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المعلوماتىإلبالإضافة.وموثوقةدقيقةأنهايعُتقدمصادرمنعليهاالحصولتموالعامةالمتاحةللمعلوماتومصادرمعطياتعلىالتقريرهذايستند▪

علىوالمعلومات،ياتالمعطهذهمثل"(كابيتالبيتك)"للاستثماركابيتالبيتكشركةوتعتبر."(العميل)"والاستثمارللإجارةأعيانشركةقبلمنالمقدمة

هذهدقةمنستقلمُ بشكلبالتحققتقملمكابيتالبيتكأنغير.موثوقةتعتبرهاوبالتاليمضللة،وغيرصحيحةمعلوماتبأنهاواعتقادها،علمهاحد  

هذهدقةوأاكتمالأولموثوقيةضمانبشأنمسؤوليةأيكابيتالبيتكتتحمللنوعليه.العميلقبلمنالمقدمةالمعلوماتذلكفيبماالمعلومات،

لىعماديأثرلهيكونقدذلكفإنالمقدمة،المعلوماتعرضفيخطأأودقةعدمأوسهوأيوجودحالفيبأنهعلمااكتمالها،أوصحتهاأوالمعلومات

فيخسائرأوضرارأأواستثماريةقراراتأيعنمسؤولينيكونوالنممثليهاأوموظفيهامنأيأوكابيتالبيتكفإنوبالتاليلها،توصلناالتيالنتائج

.التقريرهذافيالواردةالآراءأوالتحليلاتأوالبياناتأوالمعلوماتباستخداممتعلقةمباشرةغيرأومباشرةخسائرأوالفرص

.السوقيةالقيمةبشأنرأيتشكللاالتقريرهذافيالواردةالقيمةتقديراتفإنوبالتاليالعرض،محلللشركةالسوقيةالقيمةحولرأيلإبداءتعيننايتملم▪

وضمنله،أعدتالتيللغرضالعادلةللقيمةكمؤشرعليهاالاعتماديمكنالتقريرهذافيالواردةالعرضمحلالشركةتقييمنتائجأنعلىالتأكيدونود

.المتوفرةوالمعلوماتالمعطيات

.التقريرهذاإعدادتاريخبعدتقعصفقاتأوأحداثأيبسببالتقريرهذاتحديثعنمسؤولةكابيتالبيتكتعتبرلا▪

وعليهالقرار،ذاتخالذيالطرفعلىفقطمسئوليتهتقعالتقريرهذاعلىبناءآخرشخصأيأوالقابضةمبردشركةمساهميأوالعميليتخذهقرارأيإن▪

فبيتكقرار،أياتخاذةعمليفيالتقريرهذاعلىيعتمدطرفأيتجاهمسؤولةكابيتالبيتكتكونولن.قرارهذاوتبعاتالنتائجعنالمسئوليةوحدهيتحمل

.التقريرهذااستخدامعنناشئةمسؤوليةأيمنهذابموجبطرفهاتخليكابيتال
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المقدمة
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زميلةركةشمن(ع.ك.م.ش)القابضةتوازنشركةفي(ع.ك.م.ش)والاستثمارللإجارةأعيانشركةاستثمارلتسجيلاللازمةالمحاسبيةالإجراءاتلاتخاذنظرا▪

التزامهاعن2025مارس10تاريخفيوالاستثمارللإجارةأعيانشركةأعلنتفقدالمباشرة،وغيرالمباشرةالملكياتاحتسابآليةواخذتابعةشركةالى

 65,550,403عددهاوالبالغةوالاستثمارللإجارةأعيانلشركةمملوكةوالغير(ع.ك.م.ش)القابضةمبردشركةأسهمكافةعلىاستحواذعرضبتقديم
وفقا    

.وتعديلاتهما2010لسنة(7)رقمللقانونالتنفيذيةاللائحةمن(والاستحواذالاندماج)التاسعالكتابلأحكام

إنالعرضمقدمةالشركةعلى"يجبوتعديلاتهما2010لسنة(7)رقمللقانونالتنفيذيةللائحةل(والاستحواذالاندماج)التاسعالكتابمن6-1-3للمادةوفقا  ▪

فيكاءالشرأوالمساهمينواطلاعاستثمارمستشارمنالعرضهذابشأنمستقلةاستشارةعلىالحصولالعرضمحلوالشركةالبورصةفيمدرجةكانت

".الاستشارةهذهتفاصيلعلىالشركتين

كمستشار"(كابيتالكبيت)"(م.ك.م.ش)للاستثماركابيتالبيتكشركةبتعيينقامتالكويت،بورصةفيمدرجةوالاستثمارللإجارةأعيانشركةأسهمكانتولما▪

.أعلاهللمادةوفقا  استثمار
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تحليل واقع الاقتصاد الكلي
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2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 المؤشرات الاقتصادية الكويتية

(مليار دولار أمريكي)الناتج المحلي الإجمالي الحقيقي  138.6 142.2 135.3 137.6 146.9 144.5 141.1 144.6

2.46 -2.32 -1.67 6.8 1.67 -4.82 2.57 2.43 )%(نمو الناتج المحلي الإجمالي الحقيقي 

16.7% 15.9% 15.9% 15.5% 26.9% 24.1% 23.7% 24.7% (من الناتج المحلي الإجمالي)% الإنفاق الحكومي 

3.92 1.31 0.61 -38.24 13.13 -2.98 -1.84 5.18 )%(نمو الإنفاق الحكومي 

2.40 2.50 3.37 3.15 4.30 2.95 1.50 0.44 )%(التضخم السنوي 

3.50 4.00 4.25 3.50 1.50 1.50 2.75 3.00 )%(سعر الفائدة 

:عامةنظرة

العامة،والإيراداتيالإجمالالمحليللناتجالأساسيةالركيزةوالغازالنفطقطاعيشكلحيثالنفط،علىالمعتمدةالاقتصاداتمنالكويتيالاقتصاديعد▪

.التصديرعائداتمن%90منوأكثرالناتجمن%50تفوقمساهمةمع

تشمل.2024عامخلال٪2.3بنسبةانكماشبعد٪2.5بنسبةللكويتالإجماليالمحليالناتجينموأنالمتوقعمنالأخيرة،فيتشوكالةلتوقعاتوفق ا▪

+أوبكإنتاجخفيضاتتتخفيفعمليةبدءمعالنفطيالقطاعانتعاشجانبإلىالنفطي،غيرالقطاعفيالاقتصاديالنشاطزيادةالرئيسيةالنمومحركات

ا االصافيةالصادراتستسجلوبالتاليالصادرات،فيزيادةالتأثيرسيكون.2025أبريلمناعتبار  فيهاسجلتيالتالسابقةبالفترةمقارنةنمو 

االصافيةالصادرات .انخفاض 

لحكومةليسمحوالذيالجديد،الدينقانونإقرارأنإلاأعلاه،مبينكماالمحليالناتجمنكنسبةمؤخرا  الحكوميالإنفاقانخفاضمنالرغمعلى▪

.وتيرتهوسيزيدالحكوميالإنفاقعلىإيجابا  سيؤثرالدولية،الأسواقمنالديونجمعأوبالاقتراض

(BMI)وكالة فيتش : المصدر
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المتغيرينبينالأخيرةسنوات8للالمتغيرينبينالارتباطمعاملبلغحيثالنفط،وأسعارالميزانيةبينقويةعلاقةوجودالتاريخيةالبياناتتظهر▪

2020عامفيحدثكماالحادةالسوقتقلباتعندسيمالاالخارجية،المتغيراتمعللموازنةالسريعالتفاعلطبيعةيعكسمما،91.73%

في2022فيفطالنمستوياتوارتفاعالتحوطيةالسياساتساهمتإذللجائحة،التاليةالسنواتفيمرونةأكثرأصبحتالماليةالاستجابةأنيلُاحظ▪

الأجلوطويلالمتوسطالماليالتخطيطعمليةيعقدمماالدوري،بالتسعيرمرتبطة  والفائضالعجزدورةتزاللاذلك،ومع.فائضتحقيق

رغمالسعريةللتقلباتعرضة  العامةالماليةالسياسةيبقيمماالايرادات،إجماليمن%87يشكلالنفطيالقطاعأن2025موازنةتقديراتتظُهر▪

ويسمحالخام،أسعارفيعالتراجفتراتفيخاصة  التقلبات،حدةمنتخففإضافيةتمويليةأدواتالدينقانونيوفرتفعيلقدذلك،ومع.التنظيميةالجهود

.مؤقتةماليةضغوطظلفيحتىالرأسماليالإنفاقباستمرار

(BMI)وكالة فيتش : المصدر
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في الكويت يقطاع العقاراللمحة عن 
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2025الأولالربع (العقاريةالتداولات)المحليالعقارسوقتطوراتعننبذة

الرابعبالربعمقارنةالمتداولةالعقاراتقيمةإجماليفيانخفاضا  2025الأولالربعفيتمتالتيالعقاريةالتداولاتلإجماليالنهائيةالأرقامأظهرت▪

جميعفيعقارا  1,298عددهاتداولاتلإجماليكويتيدينارمليون896الإجماليةقيمتهابلغتبتداولات2025الأولالربعجاءحيث،2024

كويتيدينارمليار1.2بلغتإجماليةبقيمةمقارنة(معارضالساحلي،الشريطالمخازن،الحرفي،التجاري،الاستثماري،الخاص،)العقاريةالقطاعات

.%23قدرهالتداولاتقيمةفيبانخفاضأي،2024الرابعالربعخلالعقارا  1,577وبنحو

بعددعقاراتتداولخلالمنوذلك،المسجلةالعقودصعيدعلىالمتداولةالعقاراتقيمةحيثمنالأولالمركزالخاصالسكنيالعقارقطاعاحتل▪

خلالتداولهاتمخاصا  عقارا  1,137بـمقارنة2025الأولالربعفيكويتيدينارمليون346بلغتإجماليةتداولاتبقيمةعقارا  876بلغإجمالي

.%28قدرهالتداولاتقيمةفيبانخفاضأيكويتي،دينارمليون781بقيمة2024الرابعالربع

مليون345قيمتهابلغتعقارا  336بإجمالي2025الأولالربعفيالمتداولةالعقاراتقيمةحيثمنالثانيالمركزالاستثماريالعقارقطاعواحتل▪

.%23قدرهالتداولاتقيمةفيبانخفاضأيكويتي،دينارمليون448بقيمة2024الرابعالربعخلالتداولهاتمعقارا  380بـمقارنةكويتيدينار

نحو2025الأولالربعخلالالقطاعهذافيالمتداولةالعقاراتأعدادإجماليبلغحيثالإحصائيةهذهفيالثالثالمركزالتجاريالعقارقطاعواحتل▪

أيكويتي،دينارمليون193بقيمة2024الرابعالربعخلالتداولهتمعقارا  38بـمقارنةكويتيدينارمليون140الإجماليةقيمتهابلغتعقارا  58

.%28قدرهالتداولاتقيمةفيبانخفاض

بواقعالخامسةبالمرتبةالمخازنعقاراتثم.كويتيدينارمليون49بلغتاجماليةبقيمةعقارا  23بواقعالرابعةالمرتبةفيالحرفيةالعقاراتوجاءت▪

.كويتيدينارمليون6بقيمةعقارينبواقعالمطاعم/الساحليالشريطعقاراتسادسا  وحلت.كويتيدينارمليون10الاجماليةقيمتهمبلغتعقارات3

.الربعهذافيالمعارضبعقاراتالتداوليتمولم
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ةتأثير عملية الاستحواذ على حصة السوق لشركات العقارات المحلي
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إلىيتنتمالشركةأننرىفإنناالماضية،الثلاثالسنواتخلالالقابضةمبردشركةإيراداتإجماليمن%75منأكثرشكلتالعقاراتإيراداتلأننظرا  ▪

.(اللوجستيةالخدمات)الصناعيالقطاعضمنالرسميتصنيفهامنبالرغمالعقارات،قطاع

ا▪ كتقديرالكويتةبورصفيالمدرجةالعقاريةللشركاتالسوقيةالقيمةمجموعاستخدامتمالكويت،فيالعقارسوققيمةعنمحددةمعلوماتوجودلعدمنظر 

.الكويتيالعقاريالسوقلقيمة

انأعيلشركةالسوقيةالحصةتتمثلأنالمتوقعمنأنهيتبينسبق،ومماأعلاه،الجدولمن▪

%0.45يقاربماالقابضةمبردشركةعلىالاستحواذبعدوالاستثمارللإجارة

تال، تحليل بيتك كابي2024، البيانات المالية ريفينيتيف: المصدر

القيمة البند #

3,517.2 .(ك.مليون د)مجموع القيمة السوقية للشركات العقارية المدرجة في بورصة الكويت  1

15.7 .(ك.مليون د)القيمة السوقية لشركة مبرد القابضة  2

0.45%
حصة شركة مبرد القابضة من مجموع القيمة السوقية للشركات العقارية المدرجة في بورصة 

(*1)÷ ( 2)الكويت 

3

0.4%

99.6%

شركة أعيان للإجارة والاستثمار سوق العقار الكويتي

الحصة السوقية لشركة أعيان للإجارة 

*  والاستثمار بعد الاستحواذ

ستثماروالاللإجارةأعيانلشركةالمتوقعةالسوقيةالحصةالبيانيوالرسمالجدولفيالمذكورة0.45%النسبةتمثل:ملاحظة*▪

تبلغستحواذالاعرضتقديمقبلحاليا  المتوقعةالسوقيةالحصةبينماالقابضة،مبردشركةعلىالكاملالاستحواذحالفي

.القابضةمبردشركةمنفقط59.96%لامتلاكهانظرا  0.27%نحو



التحليل المالي لشركة مبرد القابضة 5



مبرد القابضةنظرة على شركة 
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مجالفيالشركةتختص.2007عامفيالكويتبورصةفيإدراجهاوتم1996عامتأسستكويتيةعامةمساهمةشركةهيالقابضةمبردشركة▪

تجاريةعلاماتع،اخترابراءات)الفكريةالملكيةحقوقوتملكالعقاراتوتملكوالسنداتبالأسهموالمتاجرةوالاستثماروإقراضهاالتابعةالشركاتإدارة

.وخارجهاالكويتداخل(إلخ

.الشركةمالرأسمن%59.96تمتلكحيثالقابضة،مبردشركةفيمساهمأكبروالاستثمارللإجارةأعيانشركةتعتبر▪

القابضةمبردشركةإدارةمجلس

المنصب الاسم

الإدارة مجلس رئيس عبدالله محمد الشطي

الرئيس نائب سعد بندر اللافي

عضو علي عبد العزيز القطامي

عضو عبدالله محمد هلال العتيبي

عضو عبداللطيف احمد السنان/ د

القابضةمبردلشركةالتابعةالشركات

المقر ةنسبة الملكي الأنشطة الرئيسية اسم الشركة

السودان 100% الخدمات اللوجستية
شركة مبرد للتنمية والاستثمار 

م.م.المحدودة ذ

الكويت 100% الخدمات اللوجستية
شركة إمداد لتأجير المعدات 

. ك.م.ش

مصر 98% عقارات .*م.م.شركة تكاتف العقارية ش

2024بورصة الكويت، البيانات المالية : المصدر
تقدرك،لذل.المجموعةعننيابةأخرىأطرافقبلمنالشركةهذهفيالمتبقيةبالأسهمالاحتفاظيتم*

%.100بنسبةالتابعةالشركةهذهفيللمجموعةالفعليةالملكية
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صافي الدخل هامش الربح الصافي 

يالصافالربحوهامش(.ك.دمليون)الربحصافي

في.ك.دمليون1.42قدرهدخلصافيعنالقابضةمبردشركةأعلنت▪

.الماضيبالعاممقارنة%25.8قدرهبانخفاض،2024الماليةالسنة

هووعقارات،إيراداتصافيتراجعإلىرئيسيبشكليرجعالانخفاض▪

صافيتراجعوأيض ا،%9.6قدرهبانخفاض،الدخلفيالرئيسيالمساهم

.ماليةالموجوداتالمنستثمارالاإيرادات

االإيراداتإجماليشهد▪ بالعاممقارنة2024في%23.1بنسبةانخفاض 

بـمقارنة.ك.دمليون2.08عقاراتإيراداتصافيبلغحيثالماضي،

الماضيةسنواتالستإلىالنظروعند.2023في.ك.دمليون2.30

نسبته(CAGR)مركبسنويبمعدلالإيراداتنمت،(2019-2024)

4.7%.

بـمقارنة،%62.4إلىالصافيالربحهامشانخفضالهوامش،صعيدعلى▪

والضرائبالفوائدقبلالربحهامشتراجعكما،2023في64.8%

السابقالعامبمعدلمقارنة%75.6إلى(EBITDA Margin)والإهلاك

منمرتفعةمستوياتعلىالشركةحافظتذلك،ومع،%78.2بلغوالذي

هامشبلغحيث،(2024-2021)الماضيةالأربعالسنواتفيالهوامش

والضرائبالفوائدقبلالربحهامشوتراوح،%70و%60بينالربح

.%79و%74بين(EBITDA Margin)والإهلاك

العائد السنوي المركب

4.7%

البيانات المالية للشركة، تحليل بيتك كابيتال: المصدر
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14.0 14.1 14.4 13.1 15.0 14.6

3.8 3.6 3.7 3.8
4.0 3.8

3.0 2.3
4.9 5.1 3.3 2.5

4.2 3.3

2019 2020 2021 2022 2023 2024

عقارات استثمارية استثمار في شركة زميلة نقد وودائع قصيرة الأجل أخرى

22.223.623.324.523.3
25.0

4.9%

0.0%

7.8% 7.4%

9.2%

7.1%

4.1%

6.9% 6.5%

8.2%

6.4%

2019 2020 2021 2022 2023 2024

ROEالعائد على حقوق الملكية   ROAالعائد على الأصول 

(.ك.دمليون)ومكوناتهاالأصولإجمالي

العائد على حقوق الملكية و العائد على الأصول

معيةالماضالستالسنواتفيتباينا  القابضةمبردشركةأصولشهدت▪

مليون25و.ك.دمليون22بينتراوحتحيثالانخفاض،نحوعاماتجاه

.ك.د

مليون23.6منتراجعتحيث2024فيانخفاضا  الشركةأصولشهدت▪

العقاراتفيالانخفاضإلىذلكويرجعمليون،22.2إلى.ك.د

14.64إلىلتصل%2.4بنسبةالأصول،منفئةأكبروهيالاستثمارية،

في%25.7بنسبةالأجلقصيرةوودائعالنقدانخفضكما،.ك.دمليون

.الماضيةبالسنةمقارنة2024

ملكيةحقوقإلىديننسبةعلىالشركةحافظت،2025-2019بين▪

يدلمما ،0.08xو0.05xبينماتراوحتحيثنسبيا ،ومستقرةمنخفضة

،2024في.الاقتراضعلىمحدودواعتمادمحافظةتمويلسياسةعلى

إلى0.06xمنطفيفبشكلللشركةالملكيةحقوقإلىالديننسبةتحسنت

0.05x.

ا(ROE)الملكيةحقوقعلىالعائدنسبةشهدت▪ حيث،2024فيانخفاض 

بةنسانخفضتوبالمثل،.السابقةالسنةفي%9.2بـمقارنة%7.1بلغت

.%8.2من%6.4إلى(ROA)الأصولعلىالعائد

ةالجائحباستثناءمستمربشكل%5بنسبةنقديةأرباحبتوزيعالشركةتقوم▪

.الحينذلكأرباحتوزعلمحيث

البيانات المالية للشركة، تحليل بيتك كابيتال: المصدر
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البيانات المالية للشركة: المصدر

201920202021202220232024دينار كويتي
الإيرادات

   -   -(6,835)(40,785)(51,251) 83,671صافي الخسائر من عمليات النقل والتأجير والصيانة
 2,087,891 1,657,9072,308,456 2,011,347 1,056,305 1,498,890صافي إيرادات عقارات

 228,788 391,069 36,065 301   - 279,510صافي إيرادات استثمار من موجودات مالية
(124,692) 182,145 120,140 268,969(155,793)(79,761)حصة في نتائج شركة زميلة
   -   - 358,738 31,950 66,328   -ربح من بيع أثاث ومعدات

بح أو التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الر

الخسارة
(12,764)(702)-   -   -   -   

 91,030 86,972 28,557 221,610 68,892 43,526إيرادات أخرى
 2,283,017 2,968,642 2,194,572 2,493,392 983,779 1,813,072مجموع الإيرادات

المصروفات

(561,093)(603,992)(537,632)(556,436)(585,928)(598,659)مصروفات إدارية
(65,777)(75,897)(56,670)(66,325)(121,228)(188,153)تكاليف تمويل

   -   -   -   -(93,922)(17,464)خسائر الائتمان المتوقعة
   - 45,682 12,983(60,150) 32,458 49,228خسائر الائتمان المتوقعة( مخصص)رد 

   -   -(91,005)(16,796)(10,023) 85,899مصاريف أخرى
(626,870)(634,207)(672,324)(699,707)(778,643)(669,149)مجموع المصروفات

   -   -   -   -(199,617)(50,375)خسارة السنة من العمليات المتوقفة
 1,656,147 2,334,435 1,522,248 1,793,685 5,519 1,093,548الربح قبل الضرائب ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة

(14,895)(18,123)(10,587)(16,124)(66)(8,245)حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي
(39,624)(58,094)(39,869)(45,175)(1,896)(27,969)ضريبة دعم العمالة الوطنية

(14,818)(21,131)(12,058)(18,069)(758)(9,501)الزكاة
(30,000)(30,000)(30,000)(30,000)   -(30,000)مكافأة أعضاء مجلس الإدارة
(131,828)(191,399)   -   -   -   -ضرائب من عمليات خارجية

 1,424,982 2,015,688 1,429,734 1,684,317 2,799 1,017,833ربح السنة
   - 4,220 8,024 38(1,821) 3,201الحصص غير المسيطرة

 1,424,982 2,011,468 1,421,710 1,684,279 4,620 1,014,632الربح الخاص بمساهمي الشركة الأم 
 8.77 12.29 8.69 10.29 0.03 6.20ربحية السهم الأساسية والمخففة الخاصة بمساهمي الشركة الأم
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البيانات المالية للشركة: المصدر

201920202021202220232024دينار كويتي
الموجودات

   -   - 91,005 91,005 91,005 91,005الشهرة
 36,264 960 1,797 40,628 88,514 1,488,921أثاث ومعدات

 14,640,635 15,002,082 13,053,945 14,420,321 14,062,354 13,967,371عقارات استثمارية
 3,779,286 3,954,409 3,758,100 3,698,143 3,587,040 3,784,469استثمار في شركة زميلة

 1,183,597 986,137 727,553 839,145 894,459 887,889موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة خلال الأرباح أو الخسائر
 134,052 304,024 527,798 522,039 2,235,046 1,139,297مدينون ومدفوعات مقدما  
 2,455,047 3,305,341 5,098,401 4,884,238 2,298,691 3,022,061نقد وودائع قصيرة الأجل

   -   -   -   - 18,022 605,317المخزون
 22,228,881 23,552,953 23,258,599 24,495,519 23,275,131 24,986,330إجمالي الموجودات 

حقوق الملكية والمطلوبات 

حقوق الملكية 

 16,369,277 16,369,277 16,369,277 16,369,277 16,369,277 16,369,277رأس المال
 1,778,188 1,608,894 1,404,113 1,325,359 1,145,649 1,144,915احتياطي

(28,224)   -(3)   -(671)(671)أسهم خزينة
(5,329,166)(3,837,444)(3,106,126)(1,453,786)(1,411,873)(1,458,221)احتياطي تحويل عملات أجنبية

   -(50,174)(50,174) 117,874 117,874 117,874تأثير التغيرات في احتياطي الشركة الزميلة
 7,275,244 6,863,110 5,965,892 5,182,347 3,677,433 4,491,956أرباح مرحلة

 20,065,319 20,953,663 20,582,979 21,541,071 19,897,689 20,665,130حقوق الملكية الخاص بمساهمي الشركة الأم
   - 33,871 56218517545179259,816الحصص غير المسيطرة
 20,065,319 20,987,534 20,642,795 21,592,863 19,949,443 20,721,348إجمالي حقوق الملكية

المطلوبات

   -   -   -   - 1,828,791 2,432,590التزام الإيجار
 423,264 391,428 337,453 328,853 327,490 487,371مكافأة نهاية خدمة الموظفين
 728,342 883,800 13450211169407891909804,951دائنون ومصروفات مستحقة

 1,011,956 1,290,191 16818941,473,400   -   -دائنو تمويل إسلامي
 2,163,562 2,565,419 2,615,804 2,902,656 3,325,688 4,264,982إجمالي المطلوبات

 22,228,881 23,552,953 23,258,599 24,495,519 23,275,131 24,986,330مجموع حقوق الملكية والمطلوبات
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طريقة التقييم

الشركةبمقارنةوذلكللشركةالعادلةالقيمةتحديدعلىمماثلةشركاتقيممعالمقارنةطريقةتعتمد

لمؤشراتابعضواحتسابمماثلنشاطوذاتماليةأسواقفيمدرجةمماثلةشركاتإلىللتقييمالخاضعة
 (P/BV)الدفتريةالقيمةالىالسعرومضاعف (P/E)السهمربحيةالىالسعرمضاعفمثلالمالية

.العادلةالقيمةإلىللوصول

(P/E & P/BV)طريقة المقارنة السوقية 

والمكانلزماناوظروفالأصلأوالمشروعأوالشركةبطبيعةالمناسبةالطريقةإختيارويرتبطمتعددة،والأصولوالمشروعاتالشركاتتقييمطرق▪

ذويطرفيننبيعليهاالإتفاقيتمالتيالأصولقيمةالعادلةالقيمةتمثلعام،وبشكل.منهالأيعادلةقيمةلأفضلالوصولهووالغرضمنها،لكل

المعلوماتفاصيلوتحقيقةعلىكافيإطلاعكلاهمالدىأنوبفرضالطرفين،منلأيالشراءأوالبيععلىإجباردونالبيع،فيورغبةبالشراءرغبة

.ومتكافئةمتساويةبصورةالأصولحول

التيالأخرىلاعتباراتامنالعديدبسببالعادلةالقيمةعنالبورصةفيالشركةسهمتداولأوشركة/أصلأيشراء/لبيعالفعليةالصفقةقيمةتختلفقد▪

خاصةاتيجيةاسترأهدافالسوق،فيالسيولةالمشتري،أوالبائعبينالتفاوضقوةاختلافالسيطرة،علاوةوجودشاملةعليها،تؤثرأنالممكنمن

.وإلخالمشتري،اوبالبائع

:القابضةمبردلأسهمالعادلالسعرلتقييمالتاليةالطرقاعتمادتم▪
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عينةاختيارتمالحالة،هذهفيتطبيقهوالممكن(P/BV)الدفتريةالقيمةإلىالسعرومضاعف(P/E)الربحيةإلىالسعرمضاعفمؤشرتقديرأجلمن▪

.الكويتببورصةوالمدرجةالكويتفيالعقاريةالشركاتمنشركة17منمكونة

عنجةخارمؤشراتلديهابانالتحليلنتائجأظهرتحيثالشركاتبعضاستبعادوتم،*إغلاقسعرآخرحسبللشركاتP/BVوP/Eاحتسابتم▪

.الاعتياديالنطاق

1.00بنحو(P/BV)الدفتريةالقيمةإلىالسعرومضاعفضعف،14.94بنحوالكويتيالعقاراتلقطاع(P/E)الربحيةإلىالسعرمضاعفتقديرتم▪

.ضعف

(P/E)طريقة مضاعف السعر إلى ربحية السهم : أولا  

1.42 .(ك.مليون د)2024الأرباح الخاصة بمساهمي الشركة الأم لعام 

163.69 (مليون)عدد الأسهم القائمة 

الحد الأعلى الحد الأدنى

15.68 14.19 (Applied P/E multiple)مضاعف السعر إلى الربحية المطبق 

22.45 20.22 .(ك.مليون د)القيمة العادلة لحقوق الملكية وفقا لطريقة مضاعف السعر إلى ربحية السهم 

137 124 (فلس كويتي)القيمة العادلة للسهم وفقا لطريقة مضاعف السعر إلى ربحية السهم 

فلس137و124بين(P/E)السهمربحيةإلىالسعرلمضاعفالسوقيةالمقارنةلطريقةوفقاالقابضةمبردشركةلسهمالعادلةالقيمةتتراوح

.كويتي

22/05/2025سعر الإغلاق بتاريخ *، تحليل بيتك كابيتال، 2024ريفينيتيف، البيانات المالية : المصدر
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(P/BV)طريقة مضاعف السعر إلى القيمة الدفترية : ثانيا  

20.07 .(ك.مليون د)2024القيمة الدفترية لحقوق المساهمين لعام 

163.69 (مليون)عدد الأسهم القائمة 

الحد الأعلى الحد الأدنى

1.05 0.95 (Applied P/BV multiple)مضاعف السعر إلى القيمة الدفترية المطبق 

21.12 19.10 .(ك.مليون د)القيمة العادلة لحقوق الملكية وفقا لطريقة مضاعف السعر إلى القيمة الدفترية 

129 117 (فلس كويتي)القيمة العادلة للسهم وفقا لطريقة مضاعف السعر إلى القيمة الدفترية 

129و117بين(P/BV)الدفتريةالقيمةإلىالسعرلمضاعفالسوقيةالمقارنةلطريقةوفقاالقابضةمبردشركةلسهمالعادلةالقيمةتتراوح

.كويتيفلس

تال، تحليل بيتك كابي2024ريفينيتيف، البيانات المالية : المصدر
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مبردلسهمعادلةالالقيمةتراوحتحيثالتقييم،طرقنتائجفيتفاوتهناكبأنالمطبقة،التقييملطرقملخصا  يعتبروالذيأعلاه،الجدوليظهر▪

.أقصىكحدفلس137وأدنىكحدفلس117بينالقابضة

عادلسعرتقديرنافييعتبرالحدودهذهضمنسعرعرضوأي133-120بينتتراوحأقليةلحصةالقابضةمبردلسهمالعادلةالقيمةبأنونعتقد▪

.الماليةالنظروجهةمن

وفقا  وذلكالعرض،سعرمنالتوزيعاتهذهتخصمالعرض،فترةخلالواستحقاقهاالقابضةمبردشركةمساهميعلىنقديةتوزيعاتإقرارحالفي▪

.وتعديلاتهما2010لسنة(7)رقمللقانونالتنفيذيةاللائحةمن(والاستحواذالاندماج)التاسعالكتابمن(1-2-5-3)رقمالمادةلأحكام

الحد الأعلى الحد الأدنى خلاصة التقييم

137 124 (فلس كويتي)(P/E)القيمة العادلة للسهم وفقا لطريقة مضاعف السعر إلى ربحية السهم 

129 117 (فلس كويتي)(P/BV)القيمة العادلة للسهم وفقا لطريقة مضاعف السعر إلى القيمة الدفترية 

133 120 (فلس كويتي)متوسط القيمة العادلة المرجحة للسهم 

22/05/2025تحليل بيتك كابيتال، التقييم حسب سعر الإغلاق بتاريخ : المصدر
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