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 المجمعة المكثفة تقرير المراجعة حول المعلومات المالية المرحلية

  دارةالإإلى حضرات السادة أعضاء مجلس 

 أعيان للإجارة والاستثمار ش.م.ك.ع. شركة
 

 مقدمة
"الشركة الأم"( )لقد راجعنا بيان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع المرفق لشركة أعيان للإجارة والاستثمار ش.م.ك.ع. 

وبياني الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل   2020 سبتمبر 30المجموعة"( كما في "بـ وشركاتها التابعة )يشار إليها معا 

المنتهيتين بذلك التاريخ، وبياني التدفقات النقدية  التسعة أشهرالمرحليين المكثفين المجمعين المتعلقين به لفترتي الثلاثة أشهر و

إن إدارة الشركة الأم هي  المنتهية بذلك التاريخ.  التسعة أشهرفي حقوق الملكية المرحليين المكثفين المجمعين لفترة  اتوالتغير

. إن  2المبين في إيضاح  الإعدادالمسؤولة عن إعداد هذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة وعرضها وفقاً لأساس 

 عتنا لهذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة.جمرامسئوليتنا هي التعبير عن نتيجة 
 

 نطاق المراجعة

 مستقلال مراقب الحساباتمراجعة المعلومات المالية المرحلية المنفذة من قبل " 2410قد قمنا بمراجعتنا وفقاً للمعيار الدولي ل
إلى  رئيسيةفي توجيه الاستفسارات بصفة  يةلالمرح" المتعلق بمهام المراجعة. تتمثل مراجعة المعلومات المالية للمجموعة

الموظفين المسؤولين عن الأمور المالية والمحاسبية وتطبيق الإجراءات التحليلية والإجراءات الأخرى للمراجعة. إن نطاق 

ً لمعايير التدقيق الدولية وعليه، فإنه لا يمكننا نطاق المراجعة أقل بشكل كبير من ل على تأكيد بأننا والحص التدقيق الذي يتم وفقا

 على علم بكافة الأمور الهامة التي يمكن تحديدها في التدقيق. وبالتالي فإننا لا نبدي رأياً يتعلق بالتدقيق.
 

 النتيجة 
 ملم يتلم يرد إلى علمنا ما يستوجب الاعتقاد بأن المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة المرفقة فإنه ، استناداً إلى مراجعتنا

 .2.1المبين في إيضاح  الإعدادإعدادها، من جميع النواحي المادية، وفقاً لأساس 
 

 



 

 

 

 

 

 

 
 

 المجمعة المرحلية المكثفةتقرير المراجعة حول المعلومات المالية 

  دارةالإإلى حضرات السادة أعضاء مجلس 

  )تتمة( ثمار ش.م.ك.ع.تللإجارة والاسيان شركة أع
 

  ات القانونية والرقابية الأخرىلبتقرير حول المتط

الدفاتر  المجمعة متفقة مع ما هو وارد في  المرحلية المكثفةإضافة إلى ذلك، واستناداً إلى مراجعتنا، فإن المعلومات المالية 

 رقم  اتركلقانون الش مادية لمنا وجود أية مخالفاتعيرد إلى لم ، ادناحسبما وصل إليه علمنا واعتقوالأم.  المحاسبية للشركة

 لنظام الأساسي للشركة الأم لعقد التأسيس أو لأو  ،اوالتعديلات اللاحقة له ولائحته التنفيذية والتعديلات اللاحقة له 2016لسنة  1

ً مادي اً ن له تأثيروعلى وجه قد يك 2020 سبتمبر 30المنتهية في  التسعة أشهرخلال فترة  ،والتعديلات اللاحقة لهما على نشاط  ا

 أو مركزها المالي.  مالأالشركة 
 

  32لأحكام القانون رقم  مادية لم يرد إلى علمنا وجود أية مخالفاتوحسبما نما إلى علمنا واعتقادنا، خلال مراجعتنا  ،نبين أيضاً أنه

، أو  هب المهنـة المصرفية والتعليمات المتعلقة كويت المركزي وتنظيموالتعديلات اللاحقة له في شأن النقد وبنك ال 1968لعام 

 30المنتهية في  التسعة أشهرخلال فترة  ات المتعلقة بهمفي شأن هيئة أسواق المال والتعلي 2010لسنة  7لأحكام القانون رقم 

ً مادي اً على وجه قد يكون له تأثير 2020 سبتمبر  المالي.على نشاط الشركة الأم أو مركزها  ا
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شركة أعیان للإجارة والاستثمار ش.م.ك.ع. وشركاتھا التابعة 
 

تشكل جزءًا من ھذه المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة. 19إلى 1إن الإیضاحات المرفقة من 


3

المرحلي المكثف المجمع (غیر مدقق)الأرباح أو الخسائربیان 
2020سبتمبر30لفترة المنتھیة في ل

في الثلاثة أشھر المنتھیة
سبتمبر 30

المنتھیة في التسعة أشھر 
سبتمبر 30

2020201920202019إیضاحات 
دینار كویتيدینار كویتي دینار كویتيدینار كویتي 

العملیات المستمرة 
الإیرادات

2,4717,7498,24718,592صافي إیرادات تمویل إسلامي 
32,654,8622,610,3356,994,4597,713,406صافي إیرادات من عملیات تأجیر 

4623,885740,698998,3722,484,860إیرادات عقارات 
5328,00759,318676,210504,245من ودائع استثماریة وودائع ادخار إیرادات

(5,837,293)16,774(1,629,369)49,243حصة في نتائج شركات زمیلة
57,17252,410250,636-ت وإدارة أتعاب استشارا
111,759182,213224,887444,082إیرادات أخرى

────────────────────────────────────
3,770,2272,028,1168,971,3595,578,528

────────────────────────────────────
المصروفات 

(4,949,668)(3,456,911)(1,662,709)(773,291)تكالیف تمویل 
خسائر الانخفاض في القیمة وخسائر  تحمیل

(1,277,556)(676,778)(788,493)(64,973)6ائتمان متوقعة ومخصصات أخرى
(3,954,964)(4,181,948)(1,238,094)(1,271,217)تكالیف موظفین 

(137,660)(320,035)(38,407)(106,107)مصروفات استھلاك 
31,494(463,657)(67,805)62,442صافي فروق تحویل عملات أجنبیة

(1,444,094)(1,117,520)(426,411)(479,931)مصروفات أخرى
────────────────────────────────────

(2,633,077)(4,221,919)(10,216,849)(11,732,448)
────────────────────────────────────

من العملیات المستمرة قبل  الربح (الخسارة) 
(6,153,920)(1,245,490)(2,193,803)1,137,150الضرائب  مخصص 
-(127,000)--الضرائب  

(116,779)(89,967)(52,460)(46,058)ضرائب من شركات تابعة 
────────────────────────────────────

(6,270,699)(1,462,457)(2,246,263)1,091,092من العملیات المستمرة ربح (خسارة) الفترة 
────────────────────────────────────

العملیات الموقوفة  
(الخسارة) الربح بعد الضرائب للفترة من  

4,468,042(3,129,951)2,295,163(1,139,197)10العملیات الموقوفة  
────────────────────────────────────

(1,802,657)(4,592,408)48,900(48,105)الفترة (خسارة) ربح 
════════════════════════════════════

الخاص بـ : 
مساھمي الشركة الأم 

(6,601,821)(1,459,756)(2,304,960)1,018,748خسارة) الفترة من العملیات المستمرةربح (
3,744,560(2,549,511)2,140,484(961,440)(خسارة) ربح الفترة من العملیات الموقوفة  

────────────────────────────────────
57,308(164,476)(4,009,267)(2,857,261)

────────────────────────────────────
الحصص غیر المسیطرة 

331,122(2,701)72,34458,697ربح (خسارة) الفترة من العملیات المستمرة
723,482(580,440)154,679(177,757)(خسارة) ربح الفترة من العملیات الموقوفة  

────────────────────────────────────
(105,413)213,376(583,141)1,054,604

────────────────────────────────────
(1,802,657)(4,592,408)48,900(48,105)(خسارة) ربح الفترة 

════════════════════════════════════

ربحیة (خسارة) ربحیة السھم الأساسیة  
فلس (3.56)فلس (5.00)فلس (0.21)فلس 70.07ففة الخاصة بمساھمي الشركة الأم والمخ

════════════════════════════════════════
ربحیة (خسارة) ربحیة السھم الأساسیة  
من  والمخففة الخاصة بمساھمي الشركة الأم

لس ف(8.24)فلس (1.82)فلس (2.88)فلس 71.27العملیات المستمرة 
════════════════════════════════════════

ربحیة (خسارة) ربحیة السھم الأساسیة  
من  والمخففة الخاصة بمساھمي الشركة الأم

فلس 4.68فلس (3.18)فلس 2.67فلس (1.20)7العملیات الموقوفة 
════════════════════════════════════════



شركة أعیان للإجارة والاستثمار ش.م.ك.ع. وشركاتھا التابعة 
 

تشكل جزءًا من ھذه المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة. 19إلى 1إن الإیضاحات المرفقة من 


4

رحلي المكثف المجمع (غیر مدقق)بیان الدخل الشامل الم
2020سبتمبر30المنتھیة في للفترة

الثلاثة أشھر المنتھیة في 
سبتمبر 30

المنتھیة في التسعة أشھر 
سبتمبر 30

2020201920202019
دینار كویتي دینار كویتيدینار كویتي دینار كویتي

(6,270,699)(1,462,457)(2,246,263)1,091,092تمرة من العملیات المسربح (خسارة) الفترة
────────────────────────────────────

من العملیات المستمرة إیرادات شاملة أخرى
الأرباح إعادة تصنیفھا إلىإیرادات شاملة أخرى سیتم

أو الخسائر في فترات لاحقة:
من تحویل عملیات فروق تحویل عملات أجنبیة ناتجة

78,53672,861136,252286,901أجنبیة
────────────────────────────────────

78,53672,861136,252286,901إیرادات شاملة أخرى للفترة من العملیات المستمرة  
────────────────────────────────────

الأخرى للفترة  إجمالي الإیرادات (الخسائر) الشاملة
(5,983,798)(1,326,205)(2,173,402)1,169,628من العملیات المستمرة 

────────────────────────────────────

4,468,042(3,129,951)2,295,163(1,139,197)(خسارة) ربح الفترة من العملیات المستمرة  
────────────────────────────────────

إیرادات (خسائر) شاملة أخرى من العملیات الموقوفة 
إعادة تصنیفھا شاملة أخرى سیتم(خسائر)إیرادات

الأرباح أو الخسائر في فترات لاحقة:إلى
حصة في الإیرادات (الخسائر) الشاملة الأخرى 

(254,517)92,25132,74774,550لشركات زمیلة
لات أجنبیة ناتجة من تحویل عملیات فروق تحویل عم

(6,128)51,429(12,692)(25,861)أجنبیة
────────────────────────────────────

66,39020,055125,979(260,645)
────────────────────────────────────

إیرادات (خسائر) شاملة أخرى لن یتم إعادة تصنیفھا 
أو الخسائر في فترات لاحقة:إلى الأرباح 

صافي أرباح (خسائر) من استثمارات في أسھم مصنفة  
(133,160)18,7792,67780,315بالقیمة العادلة من خلال الإیرادات الشاملة الأخرى 

────────────────────────────────────
من العملیات  إیرادات (خسائر) شاملة أخرى للفترة

(393,805)85,16922,732206,294قوفة  المو
────────────────────────────────────

للفترة من  الشاملة الإیرادات إجمالي (الخسائر) 
4,074,237(2,923,657)2,317,895(1,054,028)العملیات الموقوفة 

────────────────────────────────────
(1,909,561)(4,249,862)115,600144,493سائر) الشاملة للفترة  إجمالي الإیرادات (الخ

════════════════════════════════════════
الخاص بـ:  

مساھمي الشركة الأم 
إجمالي الإیرادات (الخسائر) الشاملة للفترة من 

(6,466,792)(1,390,811)(2,275,413)1,058,390العملیات المستمرة 
إجمالي (الخسائر) الإیرادات الشاملة للفترة من 

3,407,780(2,374,564)2,162,119(883,601)العملیات الموقوفة
────────────────────────────────────

174,789(113,294)(3,765,375)(3,059,012)
────────────────────────────────────

یر المسیطرة الحصص غ
إجمالي الإیرادات (الخسائر) الشاملة للفترة من 

111,238102,01164,606482,994العملیات المستمرة 
إجمالي (الخسائر) الإیرادات الشاملة للفترة من 

666,457(549,093)155,776(170,427)العملیات الموقوفة
────────────────────────────────────

(59,189)257,787(484,487)1,149,451
────────────────────────────────────

(1,909,561)(4,249,862)115,600144,493إجمالي الإیرادات (الخسائر) الشاملة للفترة 
════════════════════════════════════════





 شركة أعيان للإجارة والاستثمار ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 

 تشكل جزءًا من هذه المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة. 19إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من 
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 )غير مدقق( المرحلي المكثف المجمع لتدفقات النقديةبيان ا

  2020 سبتمبر 30لفترة المنتهية في ل

  
 المنتهية في  التسعة أشهر

  سبتمبر 30
    
  2020 2019 
 دينار كويتي دينار كويتي إيضاحات 

    أنشطة التشغيل
 (6,153,920) (1,245,490)  الخسارة قبل الضرائب من العمليات المستمرة 

 4,618,053 (3,125,184)  )الخسارة( الربح قبل الضرائب من العمليات الموقوفة 
  ───────── ───────── 

 (1,535,867) (4,370,674)  قبل الضرائب الخسارة 
    تعديلات غير نقدية لمطابقة الخسارة قبل الضرائب بصافي التدفقات النقدية:

 8,856,857 8,422,568   استهلاك وإطفاء
 741,889 1,131,114   تحميل خسائر الانخفاض في القيمة وخسائر ائتمان متوقعة ومخصصات

 (1,147,479) (193,000)   ربح بيع عقارات استثمارية
     - 84,659   خسائر تقييم عقارات استثمارية

 (1,482,752) (1,234,072)  3 ربح بيع سيارات
 (504,785) (862,843)   ع ادخاراستثمارية وودائمن ودائع  إيرادات

 4,064,480 3,374,736   حصة في نتائج شركات زميلة
 (38,618) 462,448   صافي فروق تحويل عملات أجنبية   
 455,421 517,710   مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين   

 5,394,357 3,949,466   تكاليف تمويل

 

 ───────── ───────── 

   11,282,112 14,803,503 
    التغيرات في موجودات ومطلوبات التشغيل: 

 131,268 57,941   مدينو تمويل إسلامي
 (553,189) (972,569)  موجودات أخرى 
 (2,725,557) 721,052  مطلوبات أخرى 

 

 ───────── ───────── 

 11,656,025 11,088,536  التدفقات النقدية الناتجة من العمليات
 (206,034) (628,374)   أة نهاية الخدمة مدفوعة مكاف

     - 71,697 17 استلام منح حكومية

  

───────── ───────── 

 11,449,991 10,531,859  صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة التشغيل

  

───────── ───────── 

    أنشطة الاستثمار
 597,233 39,887   ات زميلةاسترداد استثمار في شرك/متحصلات من بيع

 (319,305) (192,395)   إضافات الى عقارات استثمارية
 16,446,000 1,800,000   متحصلات من بيع عقارات استثمارية

 379,632 767,196   إيرادات مستلمة من ودائع استثمارية وودائع ادخار
 146,996 136,813   إيرادات توزيعات أرباح مستلمة

 260,762 1,007,805  أرباح مستلمة من شركات زميلةتوزيعات 
 (13,331,298) (11,517,127)   شراء ممتلكات ومعدات

 8,624,475 8,054,744   متحصلات من بيع ممتلكات ومعدات
 4,704 543   الحركة في نقد محتجز

  

───────── ───────── 

 12,809,199 97,466  أنشطة الاستثمار الناتجة منصافي التدفقات النقدية 

  

───────── ───────── 

    أنشطة التمويل
     - (10,594,000) 10 تسوية ديناتفاقيات بموجب ممولين للمدفوعات 

 (3,877,196) (317,312)   تكاليف تمويل مدفوعة
 125,276 (1,033,748)   صافي سداد دائني تمويل إسلامي 

 (696,000) (471,505)  سداد مطلوبات عقود تأجير
 (1,445,207) (436,964)   توزيعات أرباح مدفوعة الى الحصص غير المسيطرة

 (306,023) (4,959)  صافي الحركة في الحصص غير المسيطرة

 

 ───────── ───────── 

 (6,199,150) (12,858,488)  صافي التدفقات النقدية المستخدمة في أنشطة التمويل

 

 ───────── ───────── 

 18,060,040 (2,229,163)  الزيادة في النقد والنقد المعادل )النقص( صافي 
 26,282,209 51,333,399   يناير  1 كما فيالنقد والنقد المعادل 

 

 ───────── ───────── 

 44,342,249 49,104,236 8 سبتمبر 30في كما النقد والنقد المعادل 

  ───────── ───────── 

 44,342,249 40,099,908  المعادل المتعلق بالعمليات المستمرةالنقد والنقد 
     - 9,004,328 10 النقد والنقد المعادل المتعلق بالعمليات الموقوفة

  

───────── ───────── 

 44,342,249 49,104,236 8 سبتمبر 30في كما النقد والنقد المعادل 

 

 ═════════ ═════════ 



شركة أعیان للإجارة والاستثمار ش.م.ك.ع. وشركاتھا التابعة 


تشكل جزءًا من ھذه المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة. 19إلى 1رفقة من إن الإیضاحات الم


7

(غیر مدقق)وق الملكیة المرحلي المكثف المجمع بیان التغیرات في حق
2020سبتمبر30لفترة المنتھیة في ل

الخاصة بمساھمي الشركة الأم 

رأس  
احتیاطي عام  المال 

أسھم  
خزینة 

احتیاطي  
أسھم خزینة 

إعادة  فائض
موجودات تقییم

احتیاطي  
تحویل

عملات أجنبیة 
احتیاطي القیمة  

العادلة 

ت  التغیراتأثیر  
في احتیاطیات  
خسائر متراكمة شركات زمیلة 

الإجمالي 
الفرعي 

الحصص  
غیر المسیطرة 

إجمالي  
حقوق الملكیة  

دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي 
2020ینایر 1كما في 
68,415,06637,304,230105,719,296(20,175,934)(555,683)(55,791)(119,877)2,678,0707,918,469(11,339,726)81,403,8828,661,656(مدققة)

(4,592,408)(583,141)(4,009,267)(4,009,267)--------خسارة الفترة 
إیرادات شاملة أخرى 

243,89298,654342,546-120,37148,97174,550-----للفترة
────────────────────────────────────────────────────────────────────────────────────────────────

إجمالي الإیرادات  
(4,249,862) (484,487) (3,765,375) (4,009,267) 74,550 48,971 120,371 -- - - - (الخسائر) الشاملة للفترة 
توزیعات أرباح مدفوعة  

الى الحصص غیر  
(436,964)(436,964)----------المسیطرة

التغیرات في حصص  
(4,959)(8,770)3,8113,811--------ملكیة في شركات تابعة

────────────────────────────────────────────────────────────────────────────────────────────────
سبتمبر  30في ما ك

2020 81,403,882 8,661,656 (11,339,726) 2,678,0707,918,469 494 (6,820) (481,133) (24,181,390) 64,653,502 36,374,009 101,027,511
════════════════════════════════════════════════════════════════════════════════════════════════

2019ینایر 1في كما 
81,839,09638,946,368120,785,464(6,359,048)11,858105,969(651,034)2,678,0707,327,469(11,339,726)81,403,8828,661,656(مدققة)

(1,802,657)1,054,604(2,857,261)(2,857,261)--------خسارة الفترة 
إیرادات (خسائر) شاملة  

(106,904)94,847(201,751)-(263,886)(78,644)140,779-----أخرى للفترة  
────────────────────────────────────────────────────────────────────────────────────────────────

إجمالي الإیرادات  
(1,909,561)1,149,451(3,059,012)(2,857,261)(263,886)(78,644)140,779-----(الخسائر) الشاملة للفترة  
توزیعات أرباح مدفوعة  

إلى الحصص غیر  
(1,445,207)(1,445,207)----------المسیطرة

التغیرات في حصص  
(306,023)(646,849)340,826340,826--------ملكیة في شركات تابعة

────────────────────────────────────────────────────────────────────────────────────────────────
79,120,91038,003,763117,124,673(8,875,483)(157,917)(66,786)(510,255)2,678,0707,327,469(11,339,726)201981,403,8828,661,656سبتمبر 30في كما 

════════════════════════════════════════════════════════════════════════════════════════════════
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معلومات حول الشركة -1

الشركة  "(ش.م.ك.ع. لشركة أعیان للإجارة والاستثمارالمرحلیة المكثفة المجمعة المعلومات المالیة تم التصریح بإصدار 
قرار لقاً وف2020سبتمبر30المنتھیة في التسعة أشھرلفترة )"المجموعة"بـیشار إلیھا معًا (وشركاتھا التابعة ) "الأم

.2020نوفمبر12بتاریخالشركة الأم مجلس إدارة 

السنویة  الجمعیة العمومیة اجتماعخلال2019دیسمبر 31اعتماد البیانات المالیة المجمعة للمجموعة للسنة المنتھیة في تم
بل الشركة الأم.لم یتم الإعلان عن أي توزیعات أرباح من ق.2020یونیو14المنعقد في مساھمي الشركة الأمل

تأسیسھا في دولة الكویت وأسھمھا متداولة علناً في بورصة الكویت. إن الشركة تم عامةركة الأم ھي شركة مساھمة إن الش
یقع المركز الرئیسي . على التوالياستثماركشركة تمویل وھیئة أسواق المال و الأم تخضع لرقابة بنك الكویت المركزي

، دولة الكویت وعنوانھا البریدي المسجل ص.ب. 13027محمد بن القاسم، الري ان، شارع للشركة في مقر شركة أعی
.13015، الصفاة 1426

تعمل المجموعة بصورة رئیسیة في الكویت في مجالات الاستثمارات المالیة والعقارات للمتاجرة والعقارات الاستثماریة 
دیسمبر  31لمالیة المجمعة السنویة للمجموعة للسنة المنتھیة في كما ھو مبین بالتفصیل في البیانات اوأنشطة الإجارة

. 15. تم عرض الأنشطة الرئیسیة للمجموعة ضمن الإیضاح 2019

تتم جمیع أنشطة المجموعة وفقاً لأحكام الشریعة الإسلامیة السمحة، طبقاً لما تعتمده ھیئة الفتوى والرقابة الشرعیة للشركة 
الأم.  

المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة المعلومات المالیة للشركة الأم والشركات التابعة الرئیسیة التالیة: تتضمن المعلومات

النشاط  
بلد

التأسیس 

حصة الملكیة % 

التابعة اسم الشركة
سبتمبر 30

2020

(مدققة) 
دیسمبر  30

2019
سبتمبر 30

2019

ر ى  (أ.م.ك.عشركة أعیان العقاریة ش.
%61%61%61الكویتالخدمات العقاریة3& 1سي) 

2")مبرد(".شركة مبرد القابضة ش.م.ك.ع
تجارة وتأجیر 

%50.5%50.5%50.5الكویت  معدات ثقیلة 

%100%100%100الكویتشركة قابضة3شركة توازن القابضة ش.م.ك. (مقفلة) 
شركة أعیان الإجارة القابضة ش.م.ك.

%100%100%100الكویتأنشطة الإجارة (قابضة)
%100%100%100الكویتالخدمات العقاریةش.ش.و. شركة بوابة الشرق العقاریة

%84%84%84الكویتالخدمات العقاریةشركة محاصة–مول الجھراء 
شركة عنان للتمویل العقاري ش.م.ك.  

شركة أعیان (شركة تابعة ل(مقفلة) 
%61%61%61الكویتالتمویل العقاري3)العقاریة
العقاري ش.م.ك. (مقفلة) تكاتفشركة 

%50.5%50.5%50.5مصرالخدمات العقاریة)مبردركة محتفظ بھا مباشرة من خلال ش(
%74%74%74الكویت  الخدمات العقاریةشركة محاصة یال مول 

% محتفظ بھا مباشرة من خلال شركة توازن.  145.7
% محتفظ بھا مباشرة من خلال شركة توازن.  28.5
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(تتمة)معلومات حول الشركة -1
والتي تمثل نسبة الممولینتسویة مع ات، توصلت الشركة الأم إلى اتفاقی2020سبتمبر 30خلال الفترة المنتھیة في 3

شركة ، سوف یتم استخدام أسھم تفاقیاتھذه الإاستناداً إلى والقائمة.التمویل الإسلامي دائني أرصدة إجمالي % من 61
الدین.  وخفضالنقدیةالمدفوعاتلتسویة الدین القائم المتبقي بعد الممولینمقابل الأسھم مع ھؤلاء للدینتوازن كمبادلة 

مكثفة . وبالتالي، وكما في تاریخ المعلومات المالیة المرحلیة العلیھ ستفقد الشركة الأم السیطرة على شركة توازنو
كمحتفظ بھا لغرض البیع  شركة أعیان العقاریةالمجمعة، یتم تصنیف كافة الموجودات والمطلوبات لشركة توازن وشركة 

).  10(إیضاح 5والعملیات الموقوفة وفقاً للمعیار الدولي للتقاریر المالیة 

المحاسبیة للمجموعة السیاسات التغیرات في  وأساس الإعداد-2

د  أساس الإعدا2.1
"التقریر المالي المرحلي"34وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي للمجموعة تم إعداد المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة 

باستثناء المبین أدناه. 

ت دولة  وفقاً لتعلیما 2020سبتمبر30المنتھیة في التسعة أشھرلفترة المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة تم إعداد 
تتطلب ھذه التعلیمات قیاس بنك الكویت المركزي. في دولة الكویت والصادرة عن الكویت لمؤسسات الخدمات المالیة 

التزاما 9المحتسب وفقا للمعیار الدولي للتقاریر المالیة المبلغخسائر الائتمان المتوقعة على التسھیلات الائتمانیة مقابل 
و المخصصات المطلوبة وفقا لتعلیمات بنك الكویت المركزي أیھما أعلى؛ وتأثیرھا بتعلیمات بنك الكویت المركزي أ

مجلس عنعلى الإفصاحات ذات الصلة، وتطبیق كافة المتطلبات الأخرى للمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة الصادرة اللاحق 
المالیة المطبقة في دولة الكویت").  معاییر المحاسبة الدولیة (یشار إلیھا معاً بــ "المعاییر الدولیة للتقاریر

البیانات المالیة فيان المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة لا تتضمن كافة المعلومات والإفصاحات المطلوبة 
.  2019دیسمبر 31في للسنة المنتھیةالسنویة ویجب الاطلاع علیھا مقترنة بالبیانات المالیة المجمعة السنویة للمجموعة 

مع عرض الفترة الحالیة. لا یوجد تأثیر لعملیات إعادة التصنیف لكي تتوافقالفترة السابقة مبالغتم إعادة تصنیف بعض 
ذلك التاریخ.بللفترة المنتھیة سابقاً والأرباح المدرجة على حقوق الملكیة 

ملخص السیاسات المحاسبیة للمعاملات والأحداث الجدیدة  2.2  

بھا لغرض البیع من العملیات الموقوفة  المتداولة المحتفظر الموجودات غی
تقوم المجموعة بتصنیف الموجودات غیر المتداولة ومجموعات الاستبعاد المحتفظ بھا لغرض البیع في حالة أن یتم 

الموجودات  استرداد قیمھا الدفتریة بصورة رئیسیة من خلال معاملة بیع ولیس من خلال الاستخدام المستمر. ویتم قیاس 
التكالیف غیر المتداولة ومجموعات الاستبعاد المصنفة كمحتفظ بھا لغرض البیع بالقیمة الدفتریة أو القیمة العادلة ناقصاً 

مباشرة باستبعاد أصل ما (مجموعة الاستبعاد)،  المتعلقة البیع، أیھما أقل. وتمثل التكالیف حتى البیع التكالیف الإضافیة حتى
التمویل ومصروف ضریبة الدخل. باستثناء تكالیف

یتم اعتبار استیفاء معیار التصنیف " محتفظ بھا لغرض البیع" فقط عندما یكون البیع مرجح بصورة كبیرة ویكون الأصل  
أو مجموعة الاستبعاد متاح للبیع الفوري على الوضع الحالي. ویجب أن تشیر الإجراءات اللازمة لاستكمال البیع إلى أنھ 

أن تحدث تغییرات جوھریة في البیع أو أن یتم سحب القرار بالبیع. ویجب أن تلتزم الإدارة بخطة بیع  لمرجحامن غیر 
الأصل ویكون من المتوقع استكمال البیع خلال سنة واحدة من تاریخ التصنیف. 

في بیان المركز یتم عرض الموجودات والمطلوبات المصنفة كمحتفظ بھا لغرض البیع بصورة منفصلة كبنود متداولة 
المالي. 

یتم استبعاده أو تصنیفھ كمحتفظ بھ  الذي حقوق الملكیة تمثل أحد بنود تتأھل مجموعة الاستبعاد كعملیة موقوفة عندما 
لغرض البیع، و؛  

جزء رئیسي منفصل من الأعمال أو المنطقة الجغرافیة للعملیات. تمثل
منفصل من الأعمال أو المنطقة الجغرافیة للعملیات. تمثل جزءً من خطة فردیة منسقة لبیع جزء رئیسي

أو
تمثل شركة تابعة تم حیازتھا بصورة حصریة فیما یتعلق بإعادة البیع.
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(تتمة) أساس الإعداد والتغیرات في السیاسات المحاسبیة للمجموعة-2

ملخص السیاسات المحاسبیة للمعاملات والأحداث الجدیدة (تتمة) 2.2  

الضرائب من بعدبعاد العملیات الموقوفة من نتائج العملیات المستمرة ویتم عرضھا بمبلغ فردي كأرباح أو خسائر یتم است
المرحلي المكثف المجمع.  الأرباح أو الخسائرالعملیات الموقوفة في بیان 

یة المبالغ الخاصة . تتضمن الإیضاحات الأخرى حول البیانات المال10یتم عرض الإفصاحات الإضافیة في الإیضاح 
بالعملیات المستمرة، ما لم یتم الإشارة إلى خلاف ذلك. 

منح حكومیة 
یتم الاعتراف بالمنح الحكومیة عندما یوجد تأكید معقول بأنھ سیتم استلام المنحة وسیتم الالتزام بكافة الشروط المرفقة. 

أساس منتظم على مدار الفترات التي یتم خلالھا تحمیل عندما تتعلق المنحة ببند المصروفات، یتم تسجیلھا كإیرادات على 
التكالیف ذات الصلة، التي تم تخصیص تلك المنحة لتعویضھا، كمصروفات. وعندما تتعلق المنحة بأصل ما، یتم تسجیلھا 

كإیرادات بمبالغ متساویة على مدار العمر الإنتاجي المتوقع للأصل ذي الصلة.  

م منح من موجودات غیر نقدیة، یتم تسجیل الأصل والمنحة بالقیم الاسمیة ویتم الإفراج عنھما عندما تقوم المجموعة باستلا
للأرباح أو الخسائر على مدار العمر الإنتاجي المتوقع للأصل، استناداً إلى نمط استھلاك مزایا الأصل ذي الصلة على 

أقساط سنویة متساویة.  

ة من قبل المجموعة معاییر جدیدة وتفسیرات وتعدیلات مطبق2.3
في إعداد المتبعةالمالیة المرحلیة المكثفة المجمعة مماثلة لتلك المعلومات في إعداد المطبقةإن السیاسات المحاسبیة 
تطبیق المعاییر الجدیدة اعتباراً ، باستثناء 2019دیسمبر 31للسنة المنتھیة في للمجموعةالسنویة البیانات المالیة المجمعة

. لم تقم المجموعة بالتطبیق المبكر لأي معیار أو تفسیر أو تعدیل تم إصداره ولكنھ لم یسر بعد. 2020ینایر1من 

ولكن لیس لھا تأثیر على المعلومات المالیة المرحلیة 2020تسري العدید من التعدیلات والتفسیرات لأول مرة في عام 
المكثفة المجمعة للمجموعة. 

تعریف الأعمال  : 3للتقاریر المالیة تعدیلات على المعیار الدولي 
أنھ لكي یتم تصنیف أیة مجموعة متكاملة من الأنشطة والموجودات  3یوضح التعدیل على المعیار الدولي للتقاریر المالیة 

كأعمال، لا بد وأن تتضمن كحد أدى مدخلات وإجراء جوھري یتجمعان معاً لكي تتحقق قدرة الحصول على المخرجات. 
ذلك، أوضح التعدیل أن الأعمال قد تتحقق دون أن تشتمل على كافة المدخلات والإجراءات المطلوبة للوصول  إضافة إلى

إلى المخرجات. لم یكن لھذه التعدیلات تأثیر على البیانات المالیة المجمعة للمجموعة ولكنھا قد تؤثر على الفترات 
مج الأعمال. المستقبلیة في حالة قیام المجموعة بإبرام أي عملیات لد

تعریف المعلومات الجوھریة :8ومعیار المحاسبة الدولي  1تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي 
تقدم التعدیلات تعریفاً جدیداً للمعلومات الجوھریة وفحواه كالتالي: "تعتبر المعلومات جوھریة في حالة إذا كان حذفھا أو 

بصورة معقولة أن یؤثر على القرارات التي یتخذھا المستخدمون الأساسیون عدم صحة التعبیر عنھا أو إخفائھا من المتوقع
للبیانات المالیة ذات الغرض العام استنادا إلى تلك البیانات المالیة بما یقدم معلومات مالیة عن المنشأة المحددة التي قامت 

بإعدادھا".

طبیعة أو حجم المعلومات سواء أكانت معروضة  توضح التعدیلات أن اتصاف المعلومات بكونھا جوھریة یتوقف على 
بصورة منفردة أو مجتمعة مع معلومات أخرى في سیاق البیانات المالیة. ویعتبر عدم صحة التعبیر عن المعلومات أمراً 
جوھریاً إذا كان من المتوقع أن یؤثر بصورة معقولة على القرارات التي یتخذھا المستخدمون الرئیسیون. لم یكن لھذه  

المجمعة ولیس من المتوقع أن یكون لھا أي تأثیر مستقبلي على المجموعة. البیانات المالیةلتعدیلات تأثیر على ا
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(تتمة) أساس الإعداد والتغیرات في السیاسات المحاسبیة للمجموعة-2

معاییر جدیدة وتفسیرات وتعدیلات مطبقة من قبل المجموعة (تتمة) 2.3

2018مارس 29اریر المالیة الصادر في الإطار المفاھیمي للتق 
لا یمثل الإطار المفاھیمي معیارًا ولا یتجاوز أي من المفاھیم الواردة فیھ المفاھیم أو المتطلبات الواردة في أي معیار. إن  
ى الغرض من الإطار المفاھیمي ھو مساعدة مجلس معاییر المحاسبة الدولیة في إعداد المعاییر، ومساعدة القائمین عل

الإعداد على تطویر سیاسات محاسبیة متسقة متى لا یكون ھناك أي معیار ساري، وكذلك لمساعدة جمیع الأطراف على 
.فھم المعاییر وتفسیرھا 

یتضمن الإطار المفاھیمي الذي تمت مراجعتھ بعض المفاھیم الجدیدة، ویقدم تعریفات محدثة ومعاییر الاعتراف 
ضح بعض المفاھیم الھامة. لم یكن لھذه التعدیلات تأثیر على المعلومات المالیة المرحلیة بالموجودات والمطلوبات كما یو

المكثفة المجمعة للمجموعة. 

19-امتیازات تأجیر تتعلق بكوفید16تعدیلات على المعیار الدولي للتقاریر المالیة 
تعدیل على المعیار الدولي - 19- تتعلق بكوفید ، أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة امتیازات تأجیر 2020مایو 28في 

. تقدم ھذه التعدیلات إعفاء المستأجرین من تطبیق الإرشاد الوارد في المعیار الدولي عقود التأجیر16للتقاریر المالیة 
. 19- حة كوفید بشأن حساب التعدیل في عقد التأجیر بسبب امتیازات التأجیر الناتجة كتأثیر مباشر لجائ16للتقاریر المالیة 

من المؤجر تمثل تعدیل  19وكمبرر عملي، یجوز للمستأجر اختیار عدم تقییم ما إذا كانت امتیازات التأجیر المتعلقة بكوفید 
في عقد التأجیر. وبالتالي یقوم المستأجر الذي یأخذ ھذا الاختیار بالمحاسبة عن أي تغییر في مدفوعات عقد التأجیر نتیجة 

، إذا لم 16بنفس طریقة المحاسبة عن التغییر وفقاً للمعیار الدولي للتقاریر المالیة 19- المتعلقة بكوفید امتیازات التأجیر
یمثل ذلك التغییر تعدیلاً في عقد التأجیر.   

. ویتم السماح بالتطبیق 2020یونیو 1یتم تطبیق التعدیلات على فترات المعلومات المالیة السنویة التي تبدأ في أو بعد 
المبكر. لم یكن لھذا التعدیل أي تأثیر على المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة للمجموعة.  

:  39ومعیار المحاسبة الدولي 9والمعیار الدولي للتقاریر المالیة 7التعدیلات على المعیار الدولي للتقاریر المالیة 
إصلاح المعاییر الخاصة بمعدل الفائدة 

الأدوات المالیة: الاعتراف والقیاس 39ومعیار المحاسبة الدولي 9على المعیار الدولي للتقاریر المالیة تقدم التعدیلات
عدداً من الإعفاءات التي تسري على كافة علاقات التحوط التي تتأثر مباشرةً بأعمال إصلاح المعاییر المتعلقة بمعدل 

عدم تأكد حول توقیت و/أو مبلغ التدفقات النقدیة المستندة إلى المعاییر الفائدة. وتتأثر علاقة التحوط إذا أدى الإصلاح إلى 
للبند المتحوط لھ أو أداة التحوط. لم یكن لھذه التعدیلات أي تأثیر على المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة  

للمجموعة حیث أنھ لیس لدیھا أیة علاقات تحوط لمعدل الفائدة.

تأجیر ال من عملیات یرادات الإصافي -3
الثلاثة أشھر المنتھیة في 

سبتمبر 30
المنتھیة في التسعة أشھر 

سبتمبر 30
2020

دینار كویتي
2019

دینار كویتي 
2020

دینار كویتي
2019

دینار كویتي 
12,775,22814,018,812 4,321,7594,699,128 إیرادات تأجیر عقود تأجیر تشغیلي

744,824971,610 308,377327,749 ت وصیانة وإیرادات أخرى ذات صلةإیرادات خدما 
583,765522,2191,234,0721,482,752ربح بیع سیارات

────────────────────────────────────────

5,213,9015,549,09614,754,12416,473,174

(6,995,405)(6,278,539) (2,341,685)(2,008,206) ناقصا: استھلاك سیارات 
(1,764,363)(1,481,126)(597,076)(550,833)ناقصا: صیانة ومصروفات أخرى

────────────────────────────────────────

2,654,8622,610,335 6,994,4597,713,406
════════════════════════════════════════
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ات  إیرادات عقار-4
الثلاثة أشھر المنتھیة في 

سبتمبر 30
المنتھیة في التسعة أشھر 

سبتمبر 30
2020

دینار كویتي
2019

دینار كویتي 
2020

دینار كویتي
2019

دینار كویتي 

-(59,128) --التغیر في القیمة العادلة لعقارات استثماریة
1,843,6402,219,073 696,139739,215 یةإیرادات تأجیر من عقارات استثمار
1,521,1522,636,984 693,693851,002 إیرادات تأجیر من عقار مستأجر
(690,321)(811,647) (260,019)(272,528) استھلاك حق استخدام موجودات 

(1,006,774)(999,733) (346,366)(335,677) إطفاء عقار مستأجر

(674,102)(495,912) ) 243,134((157,742) ت ذات صلة بعقاراتمصروفا 
────────────────────────────────────────

 623,885740,698 998,3722,484,860
════════════════════════════════════════

وودائع ادخار یة استثمار ودائع من إیرادات -5
تھیة في الثلاثة أشھر المن

سبتمبر 30
المنتھیة في التسعة أشھر 

سبتمبر 30
2020

دینار كویتي
2019

دینار كویتي 
2020

دینار كویتي
2019

دینار كویتي 
580,373376,612 165,10672,521 أرباح ودائع استثماریة وودائع ادخار

136,217145,358 119,20618,755 إیرادات توزیعات أرباح
التغیرات في القیمة العادلة لموجودات مالیة مدرجة  

(17,725)(40,380) (31,958)43,695 بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
────────────────────────────────────────

 328,00759,318 676,210504,245
════════════════════════════════════════

وخسائر ائتمان متوقعة ومخصصات انخفاض القیمة(رد) خسائرصافي -6

الثلاثة أشھر المنتھیة في 
سبتمبر 30

المنتھیة في التسعة أشھر 
سبتمبر 30

2020
دینار كویتي

2019
دینار كویتي 

2020
دینار كویتي

2019
دینار كویتي 

(84,593)(34,698)(30,782)(15,755)رد مخصص انخفاض قیمة مدیني تمویل إسلامي  
مخصص انخفاض قیمة  / (رد مخصص)  صافي  

411,275155,363484,183(81,272)موجودات أخرى  
33,000408,000267,000654,000مخصص انخفاض قیمة مدینین تجاریین 

انخفاض قیمة  ) رد مخصص مخصص / (صافي  
(273,251)89,113-129,000استثمار في شركات زمیلة  

-200,000--خسائر انخفاض قیمة ممتلكات ومعدات 
497,217---مخصص دعاوى قضائیة 

────────────────────────────────────────

64,973788,493676,7781,277,556
════════════════════════════════════════
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السھم  )خسارة(ربحیة  -7

على المتوسط ینلعادیاالفترة الخاص بمساھمي الشركة الأم )خسارة(ربح یتم احتساب مبالغ ربحیة السھم الأساسیة بقسمة 
الخاص )خسارةال(ربح الالمرجح لعدد الأسھم العادیة القائمة خلال الفترة. ویتم احتساب ربحیة الأسھم المخففة بقسمة 

للشركة الام على المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة القائمة خلال الفترة زائدا المتوسط المرجح ادیینالعنمساھمیبال
لعدد الأسھم العادیة التي سیتم إصدارھا لتحویل كافة الأسھم العادیة المخففة المحتملة الى أسھم عادیة.  

متماثلة.  الأساسیة والمخففة ھم سالربحیة خذا في الاعتبار عدم وجود أدوات مخففة قائمة، فإن آ
الثلاثة أشھر المنتھیة في 

سبتمبر 30
المنتھیة في التسعة أشھر 

سبتمبر 30
2020201920202019

ربح (خسارة) الفترة الخاص بمساھمي  
الشركة الأم من العملیات المستمرة (دینار 

(6,601,821)(1,459,756)(2,304,960)1,018,748كویتي)
الخاصة بمساھمي  ربح الفترة)خسارة(

(دینار من العملیات الموقوفةالشركة الأم
3,744,560(2,549,511)2,140,484(961,440)كویتي)

────────────────────────────────────────
الخاصة بمساھمي  السنة)خسارةربح (

(2,857,261)(4,009,267)(164,476)57,308(دینار كویتي)الشركة الأم
════════════════════════════════════════

المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة خلال 
801,673,982801,673,982801,673,982801,673,982الفترة (أسھم) * 

════════════════════════════════════════
والمخففة  ساسیة  ربحیة (خسارة) السھم الأ

من العملیات المستمرة الخاصة بمساھمي  
(8.24)(1.82)(2.88)1.27الشركة الأم  

════════════════════════════════════════
والمخففة  (خسارة) ربحیة السھم الأساسیة 

من العملیات الموقوفة الخاصة بمساھمي  
4.68(3.18)2.67(1.20)الشركة الأم  

────────────────────────────────────────
ربحیة (خسارة) السھم الأساسیة  إجمالي  

والمخففة من الخاصة بمساھمي الشركة  
(3.56)(5.00)(0.21)0.07فلس  –الأم 

════════════════════════════════════════

بار تأثیر المتوسط المرجح للتغیرات في أسھم الخزینة خلال الفترة. یأخذ المتوسط المرجح لعدد الأسھم في الاعت* 

لم یتم اجراء أیة معاملات تتضمن أسھم عادیة بین تاریخ المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة وتاریخ التصریح 
حیة السھم.  بإصدار ھذه المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة مما قد یتطلب إعادة ادراج رب



شركة أعیان للإجارة والاستثمار ش.م.ك.ع. وشركاتھا التابعة 
 

إیضاحات حول المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة (غیر مدققة) 
2020رسبتمب30في كما في وللفترة المنتھیة 



14

النقد والنقد المعادل        -8

لأغراض بیان التدفقات النقدیة المرحلي المكثف المجمع، یتكون النقد والنقد المعادل مما یلي:  

(مدققة) 
سبتمبر30

2020
دینار كویتي

دیسمبر 31
2019

دینار كویتي 

سبتمبر 30
2019

دینار كویتي 

6,401,6156,480,64913,102,923 البنوك نقد وأرصدة لدى 
33,750,00044,905,00031,255,000 ودائع قصیرة الأجل لدى مؤسسات مالیة

──────────────────────────────
40,151,61551,385,64944,357,923 اجمالي النقد والودائع قصیرة الاجل 

(15,674)(52,250)(51,707) ناقصاً: نقد محتجز
──────────────────────────────

 40,099,90851,333,39944,342,249
النقد والنقد المعادل المدرج في مجموعة الاستبعاد المحتفظ بھا 

--9,004,328)10لغرض البیع (إیضاح 
──────────────────────────────

49,104,23651,333,39944,342,249إجمالي النقد والنقد المعادل  
══════════════════════════════
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استثمار في شركات زمیلة -9

:  كما في تاریخ المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعةللمجموعةالجوھریةیعرض الجدول التالي الشركات الزمیلة )أ

الأنشطة الرئیسیة  حصة الملكیة % بلد المقر الاسم
بتمبر س30

2020
دینار كویتي 

دیسمبر 31
2019

دینار كویتي

سبتمبر 30
2019

دینار كویتي

الضیافة والخدمات السكنیة %31.5%31.5%31.5الكویت * شركة برج ھاجر العقاریة ش.م.ك. (مقفلة)
عقارات  %24.5%24.5%24.5الكویت * شركة مشاعر القابضة ش.م.ك.ع.

نقل%33.4%33.4%33.4الكویت * قابضة ش.م.ك. (مقفلة)شركة رواحل ال
عقارات %26.5%26.5%26.5الكویت *شركة الجداف العقاریة ش.م.ك. (مقفلة)

خدمات لوجستیة  %50.0%50.0%50.0عمان شركة عمان للخدمات اللوجستیة المتكاملة ش.م.ع.م. 
شركة إجارة  %33.0%33.0%33.0قطر* شركة أعیان للإجارة ذ.م.م.

عقارات  %17.0%17.0%17.0الكویت شركة أبیار للتطویر العقاري ش.م.ك.ع.  * 

لمكثفة دینار كویتي ضمن مجموعة الاستبعاد المحتفظ بھا لغرض البیع كما في تاریخ المعلومات المالیة المرحلیة ا21,507,645تم إدراج الاستثمار في شركات زمیلة ذات قیمة دفتریة بمبلغ  *
).  10المجمعة (إیضاح 



اتھا التابعة شركة أعیان للإجارة والاستثمار ش.م.ك.ع. وشرك
 
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(تتمة) استثمار في شركات زمیلة -9

فیما یلي الحركة في القیمة الدفتریة لاستثمار في شركات زمیلة: )ب 

سبتمبر30
2020

دینار كویتي

(مدققة) 
دیسمبر 31

2019
دینار كویتي 

سبتمبر 30
2019

دینار كویتي 

29,714,60744,008,26944,008,269رصید افتتاحي  
--295,000إضافات  

(5,837,293)(5,843,421)16,774في النتائج من العملیة المستمرة  حصة 
حصة في النتائج من شركات زمیلة مدرجة ضمن مجموعة الاستبعاد  

دینار كویتي على  130,645(بالصافي بعد خسارة ضرائب بمبلغ  
1,936,7831,772,813(3,260,865))  2020سبتمبر  30في مستثمر أجنبي للفترة المنتھیة 

توزیعات أرباح مستحقة من شركات زمیلة مدرجة ضمن مجموعة  
(1,043,704)(628,439)(235,945)استبعاد  

توزیعات أرباح مستلمة من شركات زمیلة مدرجة ضمن مجموعة  
(260,762)(675,764)(799,855)استبعاد 

حصة في الإیرادات الشاملة الأخرى من شركات زمیلة مدرجة ضمن  
(254,517)(287,185)74,550مجموعة استبعاد  

273,251) 8,202,361()     89,113(رد مخصص انخفاض القیمة /القیمة)  خسائر انخفاض صافي (
8,9828,982-رد مخصص انخفاض القیمة مدرج ضمن مجموعة استبعاد 

) 601,512() 619,578() 39,887(زمیلة  استرداد شركات / بیع  
-68,57417,321تعدیلات تحویل عملات أجنبیة  

--(21,507,645)) 10محتفظ بھا لغرض البیع (إیضاح  
──────────────────────────────

4,236,19529,714,60738,065,527
══════════════════════════════

دائنو التمویل الإسلامي ومجموعة الاستبعاد المحتفظ بھا لغرض البیع والعملیة الموقوفة   -10

سبتمبر30
2020

دینار كویتي

(مدققة) 
دیسمبر 31

2019
دینار كویتي 

سبتمبر 30
2019

دینار كویتي 

1137,337,120136,874,221136,981,451المتعلق بالشركة الأم  
22,243,89815,087,28115,129,556المتعلق بالشركات التابعة  

──────────────────────────────

139,581,018151,961,502152,111,007
══════════════════════════════

(مدرجة ضمن تلك إن أرصدة دائني التمویل الإسلامي للشركة الأم مكفولة بضمانات في صورة عقارات استثماریة1
ملیون دینار كویتي  45: 2019دیسمبر 31ملیون دینار كویتي (45بمبلغ )10المصنفة كمحتفظ بھا لغرض البیع، إیضاح 

(مدرجة ضمن تلك المصنفة كمحتفظ بھا لغرض ملیون دینار كویتي)، واستثمار في شركة زمیلة 48: 2019سبتمبر 30و
25: 2019سبتمبر 30ملیون دینار كویتي و17: 2019دیسمبر 31ینار كویتي (ملیون د14بمبلغ ) 10البیع، إیضاح 

(مدرجة ضمن تلك المصنفة كمحتفظ بھا لغرض البیع، ملیون دینار كویتي) وأسھم في بعض الشركات التابعة المجمعة
وفقاً لاتفاقیة إعادة الھیكلة. )10إیضاح 

علقة بالشركات التابعة للمجموعة مقابل ضمانات في صورة عقارات تم ضمان أرصدة دائني التمویل الإسلامي المت2
ملیون دینار 21: 2019سبتمبر 30ملیون دینار كویتي و23: 2019دیسمبر 31ملیون دینار كویتي (10استثماریة بمبلغ 

ملیون  0.6: 2019سبتمبر 30ملیون دینار كویتي و0.6: 2019دیسمبر 31(لا شيءللمتاجرة بمبلغ عقارات و، كویتي)
وبعض أسھم شركة تابعة مجمعة.  2019سبتمبر 30و2019دیسمبر 31كما في دینار كویتي)
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دائنو التمویل الإسلامي ومجموعة الاستبعاد المحتفظ بھا لغرض البیع والعملیة الموقوفة (تتمة) -10

والتعدیلات اللاحقة لھا.2012یولیو 2لمؤرخة إعادة الھیكلة اإلى اتفاقیةالدین المعاد ھیكلتھ للشركة الام استند

ملیون  160لإعادة جدولة الدین المعاد ھیكلتھ سابقا بمبلغ الممولین، شرعت الشركة الام في التفاوض مع 2015خلال سنة 
ویلة  ) على أساس فترة ط2016دیسمبر 31دینار كویتي (المدرج ضمن إجمالي دائني التمویل الإسلامي للشركة الأم حتى 

الاجل وقدمت أیضاً طلباً إلى بنك الكویت المركزي والمحكمة المختصة بقانون الاستقرار المالي بشأن تعدیل الطلب 
الأصلي للمحكمة المختصة بقانون الاستقرار المالي والذي تطلب فیھ إجراء تعدیل على خطط السداد بحیث یتم تمدیدھا  

م خطة اعمال معدلة تتضمن تفاصیل حول مصادر التدفقات النقدیة من خلال تقدی2021حتى الربع الأول من سنة 
المستقبلیة. 

، حصلت الشركة الأم على موافقة من الدائرة المختصة في محكمة الاستئناف (الدائرة المختصة 2017یونیو 15بتاریخ 
شركة الأم لإعادة جدولة أرصدة دائني بقانون الاستقرار المالي) بشأن تعدیل خطة إعادة الھیكلة المالیة المقدمة من قبل ال

والتي أصبحت ساریة المفعول 2021ملیون دینار كویتي حتى الربع الأول من سنة 160التمویل الإسلامي القائمة بمبلغ 
ملیون  10ملیون دینار كویتي و15. قامت الشركة الأم بسداد دفعات من المبالغ الأساسیة بقیمة الممولینونافذة على كافة 

، 2018سبتمبر 27على التوالي. واستناداً إلى آخر تجدید بتاریخ 2018مارس 29و2017سبتمبر 11نار كویتي في دی
ملیون  137كانت تواریخ الإطفاء المعدلة المعتمدة للأرصدة المتبقیة من مبالغ دائني التمویل الإسلامي الأساسیة بقیمة 

دینار كویتي كالتالي:

تاریخ الاستحقاق  
ق الدفع مستح

بالدینار الكویتي

مستحق الدفع  
بالدولار 

الأمریكي 
(ما یعادل  

بالدینار الكویتي)

مستحق الدفع  
بالدرھم  

الإماراتي 
(ما یعادل  

بالدینار الكویتي)
المجموع  

دینار كویتي

7,659,3882,169,136278,61910,107,143*2019مارس 28
22,978,1666,507,408835,85730,321,431*2020مارس 31
202173,654,63720,633,1092,620,80096,908,546مارس 31

────────────────────────────────────────
104,292,19129,309,6533,735,276137,337,120المجموع 

════════════════════════════════════════

ملیون دینار 30ملیون دینار كویتي و10، كان من المستحق سداد مبلغ 2020مارس 31و2019مارس 28* كما في 
كویتي على التوالي. ومع ذلك، فإن الشركة الأم قامت بالتفاوض حول خطة التسویة النھائیة ("الخطة المقترحة") لأرصدة 

شركة الأم إلى المحكمة المختصة بقانون . وبالتالي، تقدمت الالممولیندائني التمویل الإسلامي والتي وافق علیھا معظم 
) بالخطة المقترحة والتي تم استلامھا والتأشیر علیھا من قبل رئیس الدائرة الخاصة FSL Courtالاستقرار المالي (

.بطلبات إعادة الھیكلة وقد تم إحالتھا إلى بنك الكویت المركزي لمزید من التقییم والاعتماد

بطلب الموافقة على الخطة المقترحة إلى المحكمة المختصة بقانون الاستقرار 2019س مار3تقدمت الشركة الأم في 
طلب الشركة الأم بخصوص الخطة 2019دیسمبر 4المالي. ومع ذلك، رفضت محكمة الاستئناف في جلستھا المؤرخة 

لخطأ في تطبیق وتفسیر بغض النظر عما سبق، تقدمت الشركة الأم بطعن أمام محكمة التمییز على أساس االمقترحة.
القانون والأسباب المعیبة للمحكمة. إضافة إلى ذلك، تقدمت الشركة الأم بطعن مقابل وطلبت إیقاف تنفیذ حكم الاستئناف 

.  2020ینایر 5بتاریخ علیھ من قبل المحكمة المختصةلحین النظر في الطعن والذي تم الموافقة

) المصدقة "الخطة المقترحة"حكمة التمییز بتأیید خطة إعادة ھیكلة الدین (، صدر حكم نھائي من م2020أغسطس 19في 
لدین المتبقي خلال الفترة لمخاطر امن قبل بنك الكویت المركزي وتعلیق إجراءات التقاضي والتنفیذ المتعلقة بالإنكشاف

.  2024الممتدة حتى نھایة سنة 

والتي  الممولینتسویة مع إتفاقیات ، توصلت الشركة الأم إلى 2020مبر سبت30خلال الفترة المرحلیة الحالیة المنتھیة في 
، وفیما یلي عناصر تسویة الدین:لدیھا % من إجمالي أرصدة دائني التمویل الإسلامي القائمة61تمثل نسبة 

") من إجمالي أرصدة دائني التمویل الإسلامي القائمة؛خفض% خصم ("20-
نار كویتي من الشركة الأم؛ملیون دی10تسویة نقدیة بمبلغ -
ملیون دینار كویتي من شركة توازن القابضة ("توازن"، شركة تابعة مملوكة بالكامل كما في 10تسویة نقدیة بمبلغ -

من صافي قیمة الأصل لشركة توازن؛  كخصم) 2020سبتمبر 30
ة. تحویل أسھم شركة توازن مقابل أرصدة دائني التمویل الإسلامي القائمة المتبقی-
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ملیون دینار كویتي من الشركة الام وشركة  6.05ملیون دینار كویتي (12.1علاوة على ذلك، من مبلغ السداد النقدي 
، تم إصدار 2020سبتمبر 30ل الفترة المرحلیة الحالیة المنتھیة في التسویة التي تم توقیعھا خلاالإتفاقیات توازن) نتیجة 

موجودات أخرى في بیان ضمنمسجل( 2020سبتمبر 30ملیون دینار كویتي خلال الفترة المنتھیة في 10.6مبلغ 
المركز المالي المرحلي المكثف المجمع).  

، لا تزال الإجراءات المتعلقة 2020سبتمبر 30مجمعة المنتھیة في كما في نھایة فترة المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة ال
تأثیر القیام بتسجیل، یتعین المذكورین أعلاه قید التنفیذ. ونتیجة لذلكالممولینبتحویل ملكیة أسھم شركة توازن إلى 

المعاملة عند استكمال تحویل ملكیة أسھم شركة توازن.  

أرصدة دائني التمویل الإسلامي والتي تتضمن فقدان شركة توازن مقابل تسویة إن التزام الشركة الأم بتحویل أسھم
شركة توازن (بما في ذلك الموجودات  لالسیطرة على شركة توزان یضع في الاعتبار فصل الموجودات والمطلوبات 

الموجودات  عن))1، نتیجة فقطان السیطرة من خلال أسھمھا المباشرة (إیضاح أعیان العقاریةلشركةوالمطلوبات 
لدین المتبقي على لمخاطر االانكشافالتحدید لتسویةوالمطلوبات المتبقیة للمجموعة نظراً لأنھ یتم تخصیصھا على وجھ 

الشركة الأم، بعد السداد النقدي وخفض الدین.   

الموجودات والمطلوبات المصنفة كمحتفظ بھا لغرض البیع  
سبتمبر 30یة كمحتفظ بھا لغرض البیع فیما یتعلق بالعملیات الموقوفة كما في تم تصنیف الموجودات والمطلوبات التال

2020  :

سبتمبر30
2020

دینار كویتي

موجودات مصنفة كمحتفظ بھا لغرض البیع  
9,004,328 النقد والنقد المعادل  

19,563 موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  
1,054,328 موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الإیرادات الشاملة الأخرى 

92,576,754 عقارات استثماریة 
14,381,812 عقارات للمتاجرة  

21,507,645 استثمار في شركات زمیلة   
1,417,203 موجودات أخرى  

──────────
139,961,633 ھا لغرض البیع  إجمالي الموجودات المصنفة كمحتفظ ب 

══════════
مطلوبات متعلقة مباشرة بالموجودات المصنفة كمحتفظ بھا لغرض البیع  

12,059,760 1دائنو تمویل إسلامي 
7,602,112 مطلوبات أخرى 

──────────
19,661,872 إجمالي المطلوبات المتعلقة مباشرة بالموجودات المصنفة كمحتفظ بھا لغرض البیع  

══════════

ملیون دینار كویتي وبعض 14إن أرصدة دائني التمویل الإسلامي مكفولة بضمانات في صورة عقارات استثماریة بمبلغ 1
. وبعض أسھم شركة تابعة مجمعةملیون دینار كویتي 0.6العقارات للمتاجرة بمبلغ 
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المحتفظ بھا لغرض البیع والعملیة الموقوفة (تتمة) دائنو التمویل الإسلامي ومجموعة الاستبعاد -10

معلومات عن الأداء المالي والتدفق النقدي 
:  2019سبتمبر 30و2020سبتمبر 30فیما یلي معلومات عن الأداء المالي والتدفق النقدي المرحلي للفترة المنتھیة في 

الثلاثة أشھر المنتھیة في 
سبتمبر 30

یة في التسعة أشھر المنتھ
سبتمبر 30

2020
دینار كویتي

2019
دینار كویتي 

2020
دینار كویتي

2019
دینار كویتي 

5,533,939(1,260,292) 2,821,902(489,167)الإیرادات 
(915,886)(1,864,892) (398,677)(647,410)المصروفات 

────────────────────────────────────────
رة) الربح من العملیات الموقوفة قبل  (الخسا

4,618,053(3,125,184) 2,423,225(1,136,577)الضرائب  
────────────────────────────────────────

(150,011)(4,767) (128,062)(2,620)الضرائب 
────────────────────────────────────────

4,468,042(3,129,951) 2,295,163(1,139,197)ات الموقوفة  (الخسارة) الربح من العملی
════════════════════════════════════════

(393,805)206,294 85,16922,732إیرادات (خسائر) شاملة أخرى  
════════════════════════════════════════

إجمالي (الخسائر) الإیرادات الشاملة من  
4,074,237(2,923,657)2,317,895(1,054,028)لیات الموقوفة  العم

════════════════════════════════════════

فیما یلي صافي التدفق النقدي الناتج من مجموعة الاستبعاد:   

التسعة أشھر المنتھیة في 
سبتمبر30

2020
دینار كویتي

2019
دینار كویتي 

538,2702,067,074 التشغیلي  
2,790,07215,610,616 الاستثماري 

184,713(1,324,217) المالي  
────────────────────

 2,004,12517,862,403
════════════════════

رأس المال -11

سبتمبر30
2020

(مدققة) 
دیسمبر 31

2019
سبتمبر 30

2019

814,038,824814,038,824814,038,824فلس للسھم (أسھم) 100بقیمة  الأسھم المصرح بھا 
──────────────────────────────

–فلس للسھم  100الأسھم المصدرة والمدفوعة نقدا بالكامل بقیمة 
81,403,88281,403,88281,403,882مدفوعة نقداً (دینار كویتي) 

══════════════════════════════
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أسھم خزینة -12

سبتمبر30
2020

دینار كویتي

(مدققة) 
دیسمبر 31

2019
دینار كویتي 

سبتمبر 30
2019

دینار كویتي 

12,364,84212,364,84212,364,842عدد أسھم الخزینة  
%1.5%1.5%1.5نسبة رأس المال المصدر 

11,339,72611,339,72611,339,726دینار كویتي  - التكلفة 
1,072,032573,729693,668دینار كویتي –القیمة السوقیة 

لیست الاحتیاطیات المكافئة لتكلفة أسھم الخزینة المحتفظ بھا ناقصا احتیاطي أسھم الخزینة متاحة للتوزیع خلال فترة 
امتلاك ھذه الأسھم طبقا لتعلیمات ھیئة أسواق المال.

محتملةومطلوبات التزامات -13

التزامات رأسمالیة  13.1
: 2019دیسمبر 31دینار كویتي (1,128,392یوجد لدى المجموعة التزامات تتعلق بإنفاق رأسمالي مستقبلي بمبلغ

،  قید الإنشاءجاریة، وذلك فیما یتعلق بمشروعات دینار كویتي)232,908: 2019سبتمبر30دینار كویتي و168,997
.لغرض البیعوالتي تم تصنیفھا كمحتفظ بھا 

مطلوبات محتملة  13.2
: 2019دیسمبر 31دینار كویتي (415,190، قدمت مصارف المجموعة كفالات بنكیة بمبلغ2020سبتمبر30في كما 

.مادیةالتزامات عنھا أيدینار كویتي) ولیس من المتوقع أن ینشأ 2019:376,691سبتمبر30دینار كویتي و314,337

طراف ذات علاقة الأإفصاحات -14

رئیسیین وأعضاء مجلس المساھمین الزمیلة والشركات الالمعاملات التي تمت مع بعض الأطراف (الإفصاحاتتمثل ھذه
یمثلون المالكین الرئیسیین التيشركاتالتنفیذیین في المجموعة وأفراد عائلاتھم من الدرجة الأولى والوالمسؤولینالإدارة 

دخلت فیھا المجموعة ضمن السیاق الطبیعي لأعمالھا. یتم والتيتأثیر ملموس علیھا)سیطرة أو ارسة أو یستطیعون مملھا 
. الشركة الأمالموافقة على سیاسات تسعیر وشروط ھذه المعاملات من قبل إدارة 

المنتھیة في  أشھرالتسعةالتي تم إبرامھا مع الأطراف ذات علاقة خلال فترة یعرض الجدول التالي مجمل قیمة المعاملات
31و2020سبتمبر30كما في أطراف ذات علاقةالارصدة القائمة مع وكذلك 2019سبتمبر30و2020سبتمبر30

: 2019سبتمبر30و2019دیسمبر 

أطراف أخرى مساھمون شركات 
المنتھیة في التسعة أشھر 
سبتمبر 30

20202019ذات علاقة رئیسیون  زمیلة  
دینار كویتي  دینار كویتي دینار كویتي  تي  دینار كوی

المرحلي  الخسائر أو الأرباح بیان 
المكثف المجمع
384,222670,802-384,222-تكالیف تمویل

63,243191,539 63,243--أتعاب استشارات وإدارة

معاملات مع موظفي الإدارة العلیا  
ظفو الإدارة العلیا مجلس الإدارة وموظفي الإدارة العلیا الذین یتمتعون بالصلاحیات ویتولون مسؤولیة تخطیط  یشمل مو

أنشطة المجموعة وتوجیھھا ومراقبتھا. 
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إفصاحات الأطراف ذات علاقة (تتمة)-14

(تتمة) معاملات مع موظفي الإدارة العلیا 

ة بموظفي الإدارة العلیا كما یلي:كانت القیمة الإجمالیة للمعاملات المتعلق

الثلاثة أشھر المنتھیة في  
سبتمبر 30

المنتھیة في  التسعة أشھر 
سبتمبر 30

2020
دینار كویتي

2019
دینار كویتي 

2020
دینار كویتي

2019
دینار كویتي 

مكافأة موظفي الإدارة العلیا: 
1,200,2861,288,691 335,907509,323 رواتب ومزایا أخرى قصیرة الأجل 

128,260178,587 40,71268,881 مكافأة نھایة الخدمة 
────────────────────────────────────

376,619578,2041,328,5461,467,278
════════════════════════════

شركات 
زمیلة  

مساھمون 
رئیسیون  

أطراف أخرى  
ذات علاقة 

سبتمبر30
2020

(مدققة) 
دیسمبر  31

2019
سبتمبر 30

2019
دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتيدینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي 

بیان المركز المالي
المرحلي المكثف  

: المجمع
النقد والأرصدة لدى 

1,622,1191,029,2821,366,626 -1,622,119-البنوك
مبالغ مستحقة من  
أطراف ذات علاقة

(مدرجة ضمن  
1,010,0261,641,7582,518,0653,229,974-631,732موجودات أخرى)

32,668,49432,490,53833,138,255 -993,98031,674,514دائنو تمویل إسلامي  
مبالغ مستحقة الى 
أطراف ذات علاقة

(مدرجة ضمن  
160,175161,72194,066  --160,175ات أخرى)مطلوب

شروط وبنود المعاملات مع أطراف ذات علاقة  
المعلومات  فترةصدة القائمة في والأریتم تنفیذ المعاملات مع أطراف ذات علاقة بناءا على شروط معتمدة من قبل الإدارة. 

للفترة بالنسبة . ولیس لھا جدول سداد ثابتربحاً ر مكفولة بضمان ولا تحمل غیخلاف دائني التمویل الإسلامي بالمالیة 
لخسائر الائتمان المتوقعة المتعلقة إضافیة، لم تسجل المجموعة أي مخصصات2019و2020سبتمبر30المنتھیة في 

طرافالأأو إلىتحقة من ذات علاقة. ولم یتم تقدیم او استلام أي ضمانات للأرصدة المسأطرافمن المستحقةبالمبالغ 
ذات علاقة.  

معلومات القطاعات -15

ضمن ھذه  الرئیسیةخدمات النشطة وإن الأ.قطاعات أعمال رئیسیةأربعالمجموعة إلى یتم تنظیملأغراض الإدارة، 
كما یلي:  ھي القطاعات 

 :كات والأفراد.الشرمن من المنتجات الإسلامیة إلى العملاء مجموعة تقدیم التمویل الإسلامي
:ستثمارات ذات العملیات المماثلة أو تأجیر السیارات والمعدات إلى العملاء من الشركات والأفراد والاقطاع التأجیر

.ذات الصلة
 بیع والاستثمار في العقاراتالشراء وال:إدارة العقارات.
 ستثناء الشركات  إ بالزمیلة للمجموعة (عملیات الشركات التابعة والشركاتوإدارة الموجودات: الاستثمارات الخاصة

وإدارة الصنادیق والمحافظ.)التابعة والزمیلة التي تندرج تحت قطاع التأجیر
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معلومات القطاعات (تتمة)-15

التمویل
الإسلامي

قطاع  
العقارات  التأجیر

الاستثمارات  
الخاصة وإدارة  

أخرىالموجودات

مجموعة الاستبعاد  
المحتفظ بھا  

البیع  لغرض 
المجموعالعملیات الموقوفة  /

دینار كویتيدینار كویتيدینار كویتيدینار كویتيدینار كویتيدینار كویتيدینار كویتي
2020سبتمبر 30كما في 

53,39175,528,02624,873,52531,833,80523,385,724139,961,633295,636,104الموجودات  
═════════════════════════════════════════════════

692,14663,412,68921,488,41869,492,03019,861,43819,661,872194,608,593المطلوبات 
═════════════════════════════════════════════════

91,005--91,005---الشھرة 
═════════════════════════════════════════════════

2020سبتمبر 30التسعة أشھر المنتھیة في 
7,711,067(1,260,292)-8,2477,166,862110,7501,685,500الإیرادات

═════════════════════════════════════════════════
(4,592,408)(3,129,951)(376,602)(2,442,860)(452,045)1,965,297(156,247)النتائج

═════════════════════════════════════════════════
(8,422,568)) 12,614(-) 45,961((1,814,172)(6,549,821)-الاستھلاك والإطفاء

═════════════════════════════════════════════════

التمویل 
الإسلامي 

قطاع  
العقارات  التأجیر 

الاستثمارات  
الخاصة وإدارة  

أخرى الموجودات 

مجموعة الاستبعاد  
المحتفظ بھا لغرض  
البیع /العملیات  

المجموع الموقوفة  
ار كویتي دیندینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي 

2019سبتمبر 30كما في 
306,427,660-8,31582,537,89062,778,049129,740,85131,362,555الموجودات  

═════════════════════════════════════════════════
189,302,987-690,35363,229,23830,213,89881,307,20213,862,296المطلوبات 

═════════════════════════════════════════════════
1,036,879--91,005-945,874-الشھرة 

═════════════════════════════════════════════════
2019سبتمبر 30التسعة أشھر المنتھیة في 

5,533,93911,112,467-(3,567,301)18,5927,819,9271,307,310الإیرادات
═════════════════════════════════════════════════

(1,802,657)223,5664,468,042(7,918,099)(400,774)1,912,078(87,470)النتائج
═════════════════════════════════════════════════

(8,856,857)) 15,939(-) 43,718((1,693,950)(7,103,250)-الاستھلاك والإطفاء
═════════════════════════════════════════════════
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معلومات القطاعات (تتمة)-15

التمویل 
الإسلامي 

قطاع  
التأجیر 

العقارات  
الاستثمارات  

الخاصة وإدارة  
المجموع أخرى الموجودات 

دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي 
2019دیسمبر31في كما 

83,188,13957,922,940121,173,23034,622,109296,906,418-الموجودات  
══════════════════════════════════════════

689,81362,761,51821,443,93089,886,53416,405,327191,187,122المطلوبات 
══════════════════════════════════════════

91,005-91,005---الشھرة 
══════════════════════════════════════════
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القیمة العادلة قیاس -16

ظمة بین لتحویل التزام ضمن معاملة منالتزامإن القیمة العادلة ھي السعر الذي یمكن استلامھ لبیع أصل أو سداد
في السوق في تاریخ القیاس.المشاركین

الجدول الھرمي للقیمة العادلة 
من الجدول الھرمي للقیمة یتم الاعتراف بھا أو الإفصاح عنھا ضكافة الموجودات المالیة وغیر المالیة التي تصنیف یتم 

العادلة استنادا إلى أقل مستوى من المدخلات الجوھریة لقیاس القیمة العادلة ككل كما یلي:

 المعلنة (غیر المعدلة) في الأسواق النشطة للموجودات أو المطلوبات المماثلة؛الأسعار السوقیة: 1المستوى
 ملحوظا القیمة العادلة على قیاس الجوھريذات التأثیر مدخلاتھا لأقل مستوى التقییم التي یكون : أسالیب 2المستوى

؛ و بشكل مباشر أو غیر مباشر
 لمدخلاتھا ذات التأثیر الجوھري على قیاس القیمة العادلة غیر أقل مستوىالتقییم التي یكون : أسالیب 3المستوى

.ملحوظ

على أساس متكرر، تحدد المجموعة ما إذا كانت التحویلات قد  المدرجة بالقیمة العادلةوالمطلوباتبالنسبة للموجودات 
حدثت بین مستویات الجدول الھرمي عن طریق إعادة تقییم التصنیف (استناداً إلى أقل مستوى من المدخلات الجوھریة  

بالنسبة لقیاس القیمة العادلة ككل) في نھایة كل فترة معلومات مالیة.  

راءات التقییم وأسالیب التقییم وأنواع المدخلات لدى المجموعة المستخدمة في قیاس القیمة لم تكن ھناك أي تغییرات في إج 
العادلة خلال الفترة.

فیما یلي ملخص الأدوات المالیة والموجودات غیر المالیة المقاسة وفقاً للقیمة العادلة على أساس متكرر بخلاف تلك التي 
ل لقیمتھا العادلة:تعتبر قیمتھا الدفتریة مقاربة بشكل معقو

قیاس القیمة العادلة بواسطة 
أسعار معلنة في  

أسواق نشطة 
مدخلات جوھریة  

ملحوظة
مدخلات جوھریة  

غیر ملحوظة 
الإجمالي) 3(المستوى ) 2(المستوى ) 1(المستوى 

دینار كویتيدینار كویتيدینار كویتيدینار كویتي
2020سبتمبر 30

:أسھمفي اتاستثمار
موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال 

2,216,928 1,005,063 933,913 277,952 الأرباح أو الخسائر

عقارات استثماریة: 
29,584,606 - 29,584,606 - عقارات استثماریة 

ممتلكات ومعدات: 
11,537,000 - 11,537,000 - ا أرض مستأجرة معاد تقییمھ

────────────────────────────
277,952 42,055,5191,005,06343,338,534

════════════════════════════

ي تحویل من قیاسات القیمة العادلة خلال الفترة كما لم یكن ھناك أ2والمستوى 1لم یكن ھناك أي تحویلات بین المستوى 
. 2020سبتمبر30المنتھیة في التسعة أشھرمن قیاسات القیمة العادلة خلال فترة 3إلى أو من المستوى 
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(تتمة) قیاس القیمة العادلة-16

(تتمة) الجدول الھرمي للقیمة العادلة

قیاس القیمة العادلة بواسطة 
أسعار معلنة في  

أسواق نشطة 
مدخلات جوھریة  

ملحوظة 
جوھریة  مدخلات

غیر ملحوظة 
الإجمالي ) 3(المستوى ) 2(المستوى ) 1(المستوى 

دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي 
2019دیسمبر  31كما في  
في أسھم:اتاستثمار

موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال 
223,551282,425-58,874الإیرادات الشاملة الأخرى

موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال 
213,421864,4021,092,5612,170,384الأرباح أو الخسائر

عقارات استثماریة: 
123,563,008-123,563,008-عقارات استثماریة 

ممتلكات ومعدات: 
11,537,000-11,537,000-أرض مستأجرة معاد تقییمھا 

────────────────────────────────────

272,295135,964,4101,316,112137,552,817
════════════════════════════════════

قیاس القیمة العادلة بواسطة 
أسعار معلنة في  

أسواق نشطة 
مدخلات جوھریة  

ملحوظة 
مدخلات جوھریة  

وظة غیر ملح
الإجمالي ) 3(المستوى ) 2(المستوى ) 1(المستوى 

دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي دینار كویتي 
2019سبتمبر30كما في 
في أسھم:اتاستثمار

موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال 
194,311263,666-69,355الإیرادات الشاملة الأخرى

جودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال مو
266,435864,4711,391,3272,522,233الأرباح أو الخسائر

عقارات استثماریة: 
126,896,218-126,896,218-عقارات استثماریة 

ممتلكات ومعدات: 
10,946,000-10,946,000-أرض مستأجرة معاد تقییمھا 

────────────────────────────────────

335,790138,706,6891,585,638140,628,117
════════════════════════════════════
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قیاس القیمة العادلة (تتمة) -16

من الجدول  3ن المستوى المصنفة ضمسھم غیر المسعرة الأللاستثمارات في مطابقة قیاسات القیمة العادلة المتكررة
الھرمي لقیاس القیمة العادلة: 

استثمارات في أسھم غیر مسعرة
مدرجة بالقیمة 

العادلة من خلال  
الإیرادات الشاملة  

الأخرى  

مدرجة بالقیمة 
العادلة من خلال  

الأرباح أو  
المجموع  الخسائر  

دینار كویتيدینار كویتيدینار كویتي

1,316,112 1,092,561 223,551 2020نایر ی 1كما في 
691,587 -691,587 إضافات

إعادة القیاس المسجلة ضمن الإیرادات الشاملة الأخرى/الأرباح 
(311) ) 87,498(87,187 أو الخسائر

معاد تصنیفھ إلى موجودات محتفظ بھا لغرض البیع/عملیات  
(1,002,325)-(1,002,325)موقوفة 

───────────────────────────
1,005,0631,005,063 -2020سبتمبر 30كما في 

═══════════════════════════

استثمارات في أسھم غیر مسعرة
مدرجة بالقیمة 

العادلة من خلال  
الإیرادات الشاملة  

الأخرى  

مدرجة بالقیمة 
العادلة من خلال  

الأرباح أو  
المجموع  ئر  الخسا

دینار كویتيدینار كویتيدینار كویتي

2019338,7001,391,3271,730,027ینایر 1كما في 
(144,389)-(144,389)إعادة القیاس المسجلة ضمن الإیرادات الشاملة الأخرى

───────────────────────────
2019194,3111,391,3271,585,638سبتمبر 30كما في 

═══════════════════════════

المدرجة بالتكلفة المطفأة لا تختلف بصورة جوھریة عن  الأخرىالمالیةللأدواتالدفتریةالقیمة إلى تقییم أن انتھت الإدارة 
عیرھا على الفور استحقاق قصیر الأجل أو یعاد تسفترةقیمتھا العادلة حیث إن معظم ھذه الموجودات والمطلوبات ذات

استناداً إلى حركة معدلات الربح في السوق. إن القیمة العادلة للموجودات المالیة والمطلوبات المالیة ذات خاصیة 
الاستحقاق عند الطلب لا تقل عن قیمتھا الاسمیة.  

م مناسبة. قد تتضمن أسالیب  ، یتم تقدیر القیمة العادلة باستخدام أسالیب تقیی3بالنسبة للموجودات المصنفة ضمن المستوى 
أسالیب مماثلة أو لموجوداتأو الرجوع إلى القیمة العادلة الحالیة ذات الشروط المتكافئةالتقییم استخدام معاملات السوق 

%. استناداً إلى ھذا 5قامت المجموعة أیضاً بإجراء تحلیل للحساسیة عن طریق تنویع عوامل المدخلات بنسبة تقییم أخرى.
ل، لا یوجد تأثیر مادي على المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة. التحلی

منحة حكومیة   17

باتخاذ تدابیر لمساعدة المنشآت الخاصة 19- قامت حكومة الكویت في محاولة منھا لتخفیف التأثیر الناتج عن جائحة كوفید 
كومیة التي تم تقدیمھا للقوى العاملة الوطنیة في القطاع في مواجھة تلك الجائحة. وتشمل ھذه التدابیر المساعدات الح 

.  2020الخاص لفترة تتجاوز ستة أشھر اعتباراً من أبریل 

دینار كویتي، والذي یتم المحاسبة عنھ وفقاً لمعیار 71,697دعم مالي بمبلغ على المجموعة حصلتخلال الفترة، 
وتسجیلھ ضمن الأرباح أو والإفصاح عن المساعدات الحكومیة" المحاسبة عن المنح الحكومیة"20المحاسبة الدولي 

كإیرادات أخرى. الخسائر
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19-تأثیر فیروس كوفید18

. وقد  والإصابةمع وقوع عدد كبیر من حالات العدوى 2020تطورات متسارعة في سنة 19- شھد تفشي فیروس كوفید
لفیروس على النشاط الاقتصادي وأعمال المجموعة بعدة طرق  أثرت التدابیر التي اتخذتھا مختلف الحكومات لاحتواء ا

جوھریة. 

:على المجموعة ھو كما یلي19- إن التأثیر المعروف حالیًا لفیروس كوفید

 مقارنة 2020الأولى من عام التسعة أشھر% في صافي الإیرادات من عملیات التأجیر لفترة 9بنسبة انخفاض
لمعارض.  المؤقت لغلاق الإوالتدابیر الحكومیة التي تم اتخاذھا بشأنةنتیج 2019بالفترة نفسھا من عام 

 الأولى من  التسعة أشھرلفترة الاستثماریة والعقار المستأجرالعقاراتالتأجیر من % في إیرادات 33انخفاض بنسبة
إلى المستأجرین والتدابیر نتیجة لامتیازات الإیجارات التي تم تقدیمھا 2019مقارنة بالفترة نفسھا من عام 2020عام 

.والمجمعات التجاریةالحكومیة التي تم اتخاذھا بشأن الإغلاق المؤقت لمراكز التسوق

متزاید بشأن عوامل  تیقنعدم بوجود مؤخرًا، تقر الإدارة 19- فیروس كوفیدونتیجة لتفشي الحالیة،بالنسبة للفترة 
وذلك لعدم وجود یة، بما في ذلك معدلات الرسملة ومعدلات الخصم، المدخلات على القیمة العادلة للعقارات الاستثمار

التدفقات النقدیة بناءً على لحساسیةضعت الإدارة افتراضات عامة قد . و2020مارس بدایةمعاملات السوق منذ 
ئات العقارات والمتوسط. قامت المجموعة بتقییم كل فئة من فصیرحدوثھا على المدى القالمنتظرالسیناریوھات المتوقعة 

، في الربع التاليالخاصة بھا لتحدید مستوى التأثیر على التدفقات النقدیة بعد الأخذ في الاعتبار معدلات تحصیل الإیجار 
في التدفقات النقدیة وطرق التغییراتالمزید من المرجح حدوثونسب التجدید، وجودة الائتمان لقاعدة المستأجرین. من 

، بما في ذلك التأثیر المستمر على المستأجرین بالإضافة إلى تطور القیود دیدة تتعلق بالجائحةفي حالة توفر معلومات ج 
الحكومیة وقیود السفر. 

حیث تقارب متحصلات الإیجار في الشھور اللاحقة المعدلات 19- الإدارة أن الفترة الحالیة لم تتأثر جوھریا بـكوفیدترى
مستأجرین الى دقة الافتراضات الحالیة للتدفقات النقدیة للمجموعة استنادا الى أفضل وتشیر الجودة الائتمانیة للالطبیعیة

المعلومات المتاحة. وسوف تستمر المجموعة في تقییم التأثیر الإضافي على التدفقات النقدیة ومدخلات التقییم في الفترات 
ضوء ما یستجد من معلومات.  وفيالربع سنویة التالیة 

، والتأثیر السلبي المستمر على النشاط الاقتصادي، قد تتعرض المجموعة للمزید من  19- كوفیدمةأزطول مدة حسب 
. نظرًا لحالة عدم التیقن 2020النتائج السلبیة والقیود على السیولة، وقد تتكبد انخفاضات جدیدة في قیمة موجوداتھا في سنة 

2020على أنشطة المجموعة في الفترة المتبقیة من سنة لدقیقاالمستمرة بشأن الوضع الاقتصادي، لا یمكن توقع التأثیر 
.وما بعدھا في تلك المرحلة

یبین ھذ الإیضاح تأثیر تفشي الفیروس على عملیات المجموعة والتقدیرات والأحكام الھامة التي تطبقھا الإدارة لتقدیر قیم 
.2020سبتمبر30الموجودات والمطلوبات كما في 

اطر إدارة المخ18.1
.19- كوفیدتقوم الإدارة بمراقبة وإعادة تقییم أھداف وسیاسات إدارة المخاطر بناءً على المستجدات الحالیة لفیروس

، لم تحدث أي تغییرات جوھریة في أھداف وسیاسات إدارة المخاطر مقارنة 2020سبتمبر30للفترة المنتھیة في وبالنسبة 
.2019دیسمبر 31في بالبیانات المالیة المجمعة المدققة كما 

مخاطر الائتمان 18.1.1
% من 80إلى أنھا لا تتعرض لمخاطر الائتمان بصورة جوھریة نتیجة تفشي ھذا الفیروس حیث إن نسبة المجموعةانتھت 

. وعلى الرغم من أن النقد والنقد المعادل یخضعان لمتطلبات والودائع قصیرة الأجلموجوداتھا المالیة تتمثل في النقد 
، انتھت الإدارة إلى أن خسائر انخفاض القیمة المحددة لیست  9انخفاض القیمة الواردة ضمن المعیار الدولي للتقاریر المالیة 

جوھریة نظراً لأنھ یتم الاحتفاظ بھذه الأرصدة في الغالب لدى أطراف مقابلة ذات تصنیفات ائتمانیة مناسبة محددة من قبل 
لمیة.وكالات التصنیف الائتماني العا 



شركة أعیان للإجارة والاستثمار ش.م.ك.ع. وشركاتھا التابعة 
 

إیضاحات حول المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة (غیر مدققة) 
2020سبتمبر30في كما في وللفترة المنتھیة 



28

(تتمة) 19-تأثیر فیروس كوفید18

(تتمة) إدارة المخاطر18.1

(تتمة) مخاطر الائتمان18.1.1
الفردیة لكل عمیل  خصائصیتأثر تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان الذمم المدینة التجاریة والمستأجرین بشكل رئیسي بال

ن من خلال ضمان إجراء عملیات التحصیل في الوقت المناسب المستأجریبالمتعلقةمستأجر. تتم إدارة مخاطر ائتمان/
ذات الصلة لدى مخاطر الائتمانمن بشكل كبیر وبالتالي الحدمقدما، بسداد دفعات الایجار ومن خلال مطالبة المستأجرین 

لمعترف بھا فیما یتعلق إلى زیادة مبلغ الخسائر الائتمانیة المتوقعة ا19- فیروس كوفیدقد تؤدي تأثیرات الا انھ مجموعة. ال
العملیات وقف:(على سبیل المثالجائحةلانتیجةاضطراب الأعمال بمستحقات المستأجرین وعقود الإیجار، بسبب 

الإجراءات المتخذة أخذت المجموعة في الاعتبارالمتوقعة،). عند قیاس الخسائر الائتمانیة الخینانخفاض إنفاق المستھلكو
امتیازات الإیجار والتخفیضات) وتأثیر ھذه الإجراءات على التدفقات : تتخذھا (على سبیل المثالتتوقع أن تلك التي وأ

المتوقعة.النقدیة

مخاطر السیولة 18.1.2
إن مخاطر السیولة ھي مخاطر عدم قدرة المجموعة على الوفاء بالتزامات السداد المرتبطة بمطلوباتھا المالیة عند 

.ال عند سحبھا استحقاقھا واستبدال الأمو

 .إدارة التمویل الیومي من خلال مراقبة التدفقات النقدیة المستقبلیة لضمان الوفاء بمتطلبات رأس المال العامل
ویتضمن ذلك إعادة تغذیة الأموال عند استحقاقھا.

لمتوقعة. الاستمرار في وضع التوقعات المتجددة لمركز السیولة الكلي للمجموعة على أساس التدفقات النقدیة ا
.مراقبة نسب السیولة وصافي الموجودات المتداولة مقابل المعاییر الداخلیة
.الاحتفاظ بخطط تمویل الدیون

. تھدف المجموعة إلى الحفاظ 19- تتوقع المجموعة حدوث تأثیر سلبي جوھري على السیولة بسبب تفشي فیروس كوفید
للوفاء بمتطلبات رأس المال العامل.سیولةالرى عالیة الأخ ستثماراتوالاوالنقد المعادلعلى مستوى النقد 

استخدام التقدیرات والافتراضات 18.2
المجموعة في افتراضاتھا وتقدیراتھا إلى المؤشرات المتاحة عند إعداد المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة استندت

قعات الإیرادات وتوافر المصادر والقوى العاملة حالة من عدم التیقن بشأن تو19- كوفیدالمجمعة. نتج عن تفشي فیروس
وأسعار صرف ومعدلات الربحوالتصنیفات الائتمانیة وما إلى ذلك، ولكن نتج عنھ أیضًا حدوث تقلبات في أسعار الأسھم 

على  العملات الأجنبیة. قد تخضع التقدیرات التي تستند إلى مثل ھذه القیاسات للتغییر بسبب حدوث التغیرات في السوق 
.المدى القریب أو الظروف الناشئة خارج نطاق سیطرة المجموعة

فیما یلي المعلومات حول الافتراضات الرئیسیة وحالات عدم التأكد من التقدیرات في تاریخ المعلومات المالیة المرحلیة 
في فترات  یة للموجوداتالمكثفة المجمعة التي ترتبط بمخاطر جوھریة تؤدي إلى إجراء تعدیل مادي على القیمة الدفتر

:2020المعلومات المالیة اللاحقة لسنة 

العقارات للمتاجرة والعقارات الاستثماریة والعقارات المستأجرة والممتلكات والمعدات والاستثمار في الشركات الزمیلة  
("الموجودات غیر المالیة")  

عت المجموعة في اعتبارھا التأثیر المحتمل للتقلب كما في تاریخ المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة، وض
الاقتصادي الحالي عند تحدید المبالغ المسجلة للموجودات غیر المالیة لدى المجموعة وتم وضع المدخلات غیر الملحوظة 

جودات  بواسطة المعلومات المتاحة حول الافتراضات والتي قد یقوم المشاركون في السوق بمراعاتھا عند تسعیر ھذه المو
ومع ذلك، لا تزال الأسواق متقلبة ولا تزال المبالغ المسجلة حساسة  في تاریخ المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة. 

للتقلبات في السوق.

ومع استیضاح الوضع سلباً ھذه الموجودات تأثرتبعض المناطق الجغرافیة والقطاعات التي توجد بھا تقر المجموعة بأن
بر، ستواصل المجموعة مراقبة توقعات السوق كما سوف تستخدم الافتراضات ذات الصلة في تسجیل القیم لھذه بشكل أك

توفرھا.فور وعند الموجودات غیر المالیة 
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(تتمة) 19-تأثیر فیروس كوفید18

(تتمة) استخدام التقدیرات والافتراضات 18.2

المدینون التجاریون  
المبسط لاحتساب خسائر الائتمان المتوقعة للأرصدة التجاریة المدینة التي لا تتضمن بند تمویل  تستخدم المجموعة النموذج 

جوھري من خلال إنشاء مصفوفة مخصصات تستند إلى خبرتھا السابقة بخسائر الائتمان، والمعدلة مقابل عوامل مستقبلیة 
مناسبًا وقد  ربما لم یعد المطبق في الفترات السابقة تصنیف العملاءخاصة بالمدینین والبیئة الاقتصادیة. ومع ذلك، فإن 

على  مختلفة من العملاء (النواع الأعلى 19- یحتاج إلى المراجعة لیعكس الطرق المختلفة التي یؤثر بھا تفشي فیروس كوفید
حكومة فیما یتعلق أو اتباع الإرشادات المحددة الصادرة عن المن خلال تمدید شروط سداد المدینین التجاریینسبیل المثال

).بتحصیل الإیجارات أو المدفوعات الأخرى

وبالتالي موثوق بھا بشكل أكبرالجوھریة بشكل فردي مع توفر بیانات الانكشافسوف تستمر المجموعة في تقییم حالات 
مرحلیة المكثفة  ستحدد مدى الحاجة إلى إجراء أي تعدیل على خسائر الائتمان المتوقعة في فترات المعلومات المالیة ال

.المجمعة اللاحقة

مبدأ الاستمراریة  18.3
قامت المجموعة بإجراء تقییم لتحدید ما إذا كانت ستواصل أعمالھا على أساس مبدا الاستمراریة في ظل الظروف 

عات والتي تغطي الاقتصادیة الحالیة وكافة المعلومات المتاحة بشأن المخاطر المستقبلیة وحالات عدم الیقین. تم إعداد التوق
في التطور، ولكن في الوقت الحالي، 19- الأداء المستقبلي ورأس المال والسیولة لدى المجموعة. قد یستمر تأثیر كوفید 

توضح التوقعات أن المجموعة لدیھا موارد كافیة للاستمرار في وجودھا التشغیلي ولا یزال وضع مواصلة الأعمال على 
. ونتیجة لذلك، تم اعداد 2019دیسمبر 31تأثر بصورة كبیرة ولم یتغیر اعتباراً من أساس مبدأ الاستمراریة غیر م

المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة بشكل ملائم على أساس مبدأ الاستمراریة.   

حدث لاحق19

:  2020سبتمبر 30كما في تاریخ إصدار المعلومات المالیة المرحلیة المكثفة المجمعة للفترة المنتھیة في 

لتسویة أرصدة دائني التمویل الإسلامي القائمة بالكامل بمبلغ الممولینمع مختلف إتفاقیات توصلت الشركة الأم إلى )أ
تسویة الدین الموقعة، قامت الشركة الأم بسداد الدفعات النقدیة  إتفاقیاتملیون دینار كویتي. استناداً إلى 98.8

الموقعین. الممولینشركة توازن، إلى،ھمھا في شركتھا التابعة المملوكة بالكاملالمستحقة وبدأت في تحویل أس

مما أدى إلى فقدانھا للسیطرة على توازن،قامت الشركة الأم بتحویل ما یزید عن أغلبیة حصة ملكیتھا في شركة ) ب
شركة توازن. 

%  42% و15وشركة مبرد إلى نسبة قاریةشركة أعیان العانخفضت حصة الملكیة الفعلیة لمجموعة الشركة الأم في )ج
).  1على التوالي، بعد فقدان السیطرة على شركة توازن (إیضاح 

توصلت إدارة المجموعة إلى أن الشركة الأم لدیھا تأثیراً ملموساً على شركة أعیان العقاریة وسیطرة على شركة مبرد  
ة والاستمرار في تجمیع شركة مبرد كشركة تابعة بعد  وبالتالي سوف تقوم بتصنیف شركة أعیان العقاریة كشركة زمیل

مراعاة كافة المتطلبات الواردة في المعاییر الدولیة للتقاریر المالیة ذات الصلة المطبقة بحیث یتم عرضھا في بیاناتھا المالیة 
موعة.المالیة التالیة للمج البیانات، وھي فترة 2020دیسمبر 31المجمعة السنویة للسنة المنتھیة في 


