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 للصندوق   الأساسيالنظام 

 :تمهيد

صناديق الاستثمار  وإنشاءالمالية  قالأورابشأن تنظيم تداول  3991لسنة  13المرسوم بالقانون رقم  أحكامبموجب 

والتعديلات اللاحقة عليها، وموافقة وزارة  3991لسنة  331ولائحته التنفيذية الصادرة بقرار وزير التجارة والصناعة رقم 

تم إنشاء صندوق عوائد العقاري بنظام الاكتتاب العام بين مالكي وحدات  المركزي،التجارة والصناعة وبنك الكويت 

لقانون رقم ل وفقا  وقد تم توفيق أوضاع الصندوق  .تعديلات قد تطرأ عليه مستقبلا وأية ماالنظهذا  املأحكالاستثمار به وفقا 

إنشاء  بشأن 7/1131يخضع الصندوق في نظم إدارته إلى القانون رقم و، وتعديلاتهما ولائحته التنفيذية 1131لسنة  7

 عليهقد تطرأ  تعديلات يةوأ والتعليماتوالقرارات  ولائحته التنفيذية المالية،اق هيئة أسواق المال وتنظيم نشاط الأور

  .مستقبلا

 

 

 

 .لأحكامهيعتبر التمهيد السابق جزءا لا يتجزأ من هذا النظام ومتمما :   (1)مادة 

 :المعنى الوارد قرين كل منهما كما يلي الآتية توالمصطلحا للكلماتيكون :   (2)مادة 

 صندوق عوائد العقاري:   الصندوق

 مقفلة( ك.م.ش)شركة أعيان للإجارة والاستثمار :   مدير الصندوق

 صندوق استثمار عقاري:   نوع الصندوق

 أو جديدة استثمارية وحدات بإصدار ماله رأس يزيد متغير مال رأس ذو صندوق:   شكل الصندوق

 .الأساسي نظامه في المحددة الفترة خلال وحداته بعض باسترداد ينخفض

 اكتتاب عام:   نوع الطرح

 بما وأصولهم العملاء أموال حفظ لمزاولة الهيئة من له مرخص اعتباري شخص:             الحفظ امين

 2212 سنة 7 رقم القانون لأحكام وفقا الجماعي الاستثمار لأنظمة المكونة تلك ذلك في

 الاشراف جهة وتعليمات الصندوق ونظام وتعديلاتهما التنفيذية ولائحته

 أنظمة على والاشراف المراقبة نشاط بمزاولة له مرخص اعتباري شخص:   مراقب الاستثمار

 .الجماعي الاستثمار

 

 :الصندوق وإدارة وأهدافتأسيس :  أولا
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 يبدي الذي الحسابات مراقبي سجل في الهيئة لدى المسجل الطبيعي الشخص :  مراقب الحسابات

 وفقا المعدة للشركة المالية القوائم ووضوح عدالة مدى حول والمستقل المحايد الفني الرأي

   .الهيئة لدى من المعتمدة الدولية المحاسبة لمعايير

 على بالرقابة تختص ،(شركة أو فردية رخصة) مستقلة مؤسسةشخص  :            الخارجي الشرعي التدقيق مكتب

 للمعايير مطابقتها مدى من للتأكد له المرخص للشخص والمالية المعاملات التجارية جميع

 تقريره الخارجي الشرعي التدقيق مكتب يرفع كما. الصلة ذات الهيئة الشرعية وقرارات

 .وحدات حملة لجمعية السنوي

 الصندوق

   للصندوق  الأساسييقصد به النظام :   النظام

   ويمثلون جمعية ، وحدات الاستثمار بالصندوق فيالمساهم  أوتعني المستثمر :            المساهم / المستثمر

    .الوحداتحملة  

 هيئة أسواق المال تعني:   الإشرافجهة 

 تعني هيئة أسواق المال:  الهيئة

في شان إنشاء هيئة أسواق المال وتنظيم نشاط الأوراق  7/2212رقم  القانون:           القانون

 .وتعديلاته المالية

 .وتعديلاتها 2212لسنة  7اللائحة التنفيذية للقانون رقم :           اللائحة

من حملة الوحدات وفقا للعقود المبرمة مع مدير  الاكتتابتتولى تلقي  التيالجهات :   (البيع) الاكتتابوكلاء 

 .الصندوق    

        نظام  لأحكامنهاية الفترة المالية مقومة طبقا  فيقيمة استثمارات الصندوق :  الصندوق لأصولالقيمة الصافية 

مدينة  وأرصدةمن نقدية ى خربنود الموجودات الأ إليهامضافا  الأساسي الصندوق

 الأخذدون )ذات التاريخ  فيمطروحة منها التزامات الصندوق من قبل الغير  وأخرى

 .(وجدت إن الاعتبار التوزيعات النقدية المقترحة على مساهمي الصندوق في

 عصرا   1هو أخر يوم لقبول طلبات الاشتراك والاسترداد وذلك بحد أقصى قبل الساعة  : التعامليوم 

  .سبتمبر وديسمبر يونيو، مارس، شهر أخر يوم من نهايةولغاية  وخلال كل ربع سنة

 . سبتمبر وديسمبر وبشكل ربع سنوي يونيو، آخر يوم عمل من نهاية شهر مارس،:  يوم التقويم

 دينار كويتي:  عملة الصندوق

 مباشرة حاملها وتخول الصندوق أصول في حصة تمثل للتجزئة قابلة غير مالية ورقة هي:  الاستثمار وحدة

 بينهم من يختاروا أن عليهم تعين الواحدة الوحدة مالكو تعدد وإذا، عنها الناشئة الحقوق كامل

 أو الاستثمار وحدات في الاكتتاب الكويتيين لغير ويجوز.  الصندوق تجاه يمثلهم واحدا   شخصا  

 .تملكها

 مدير إدارة مجلس أعضاء أو الزميلة، أو التابعة شركاته من أي أو الصندوق مدير: العقاري الأطراف ذات الصلة بالصندوق

 أقاربهم من أي أو الصندوق، لمدير الموظفين أو التنفيذيين، المديرين من أي أو الصندوق،

 المقيمّ أو الصندوق، استثمار مراقب أو الصندوق، حفظ أمين أو أعلاه، الأطراف من أي لدى
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 وحدات مالك أي أو الصندوق، مدير حسابات مراقب أو الصندوق حسابات مراقب أو العقاري،

 شخص أي أو العقاري، الصندوق وحدات أصول قيمة صافي من%  5 نسبة ملكيته تتجاوز

 .ذكرهم السابق الأشخاص من أي على مسيطر أو تابع

 صندوق عوائد العقاري : اسم الصندوق(: 1)مادة 

شارع محمد بن   - الكائن بمنطقة الري أعيان للإجارة والاستثمار شركةر قيكون مركز الصندوق الرئيسي بم:  (4)مادة 

  .معرض أعيان للسيارات - القاسم

 تأسيسوالقواعد الواردة بهذا النظام، ولقد تم  للأحكامبمهام مدير الصندوق وفقا  للإجارة عيانأتقوم شركة :  (5)مادة 

 أسواق ئةوهي الكويت المركزي كبن لإشرافقانون الشركات الكويتي ويخضع  أحكامبموجب  3999مدير الصندوق عام

 .المال أسواق هيئة من له ومرخصوالاستثمار الإجارة  فيالرئيسية  أنشطته، وتتمثل المال

لال رباح النقدية شهريا من خوالأ العوائدونقدية والقيام بدفع  رأسمالية أرباحتحقيق  إلىيهدف الصندوق :  (6)مادة 

وخارج دولة  داخل مدرة وغير مدرة للدخلاللعقارات اوتطوير ( متاجرة)جير وشراء وبيع أت فيالصندوق  رأسمالاستثمار 

الصادرة ( سهم وصكوكأ)وراق المالية شراء وبيع الأ في المتاحة الأموالثمار فائض است إلىما يهدف الصندوق الكويت ك

وطبقا  الإسلاميةالشريعة  لأحكاموفقا ( مرابحة) الأجلاستثمارات قصيرة  فيو استثمارها أ الإسلاميةالشريعة  لأحكاموفقا 

مباشرة أو  صورة كانت بأيةقديم تمويل للغير مزاولة نشاط المرابحات تلسياسة ومخاطر الاستثمار على ان لا يترتب على 

 .غير مباشرة

قرره يحسبما  الإسلاميةالشريعة  أحكامالقوانين السارية بدولة الكويت بما يتفق مع  لأحكاميخضع الصندوق :  (7)مادة 

 .الهيئةمن  المعتمد قللصندو الخارجي الشرعي التدقيق مكتب

 دسيسه بالجريدة الرسمية وتجدد لمدأبدأ من تاريخ نشر الموافقة على تالصندوق خمسة سنوات ميلادية تمدة :  (8)مادة

رأس المال وموافقة جهة من ( 51)%من خمسين بالمائة  أكثربموافقة المستثمرين بالصندوق الذين يملكون  اخرى

 .الإشراف

 

 

 

 لافقط خمسة ملايين دينار كويتي ) 501110111/-مبلغ سمال الصندوق متغير ويتراوح بين أرو صندوق مفتوح :(9)مادة 

 ،وحدات الاستثمار للصندوق اسمية .أقصىكحد ( مائة مليون دينار كويتي)ك .د 31101110111/-كحد ادني ومبلغ ( ريغ

 11101110111وحدة إلى  001110111 مال الصندوق من ويتكون حدود رأس، قيمة كل منها دينار كويتي واحد

 .وحدة

 هفيوالاكتتاب  هس مالأر شكل الصندوق و:  ثانيا

 :الصندوق
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 - الصندوق مدير وعلى الأخرى، بالعملات يعادلها ما أو كويتي دينار 501110111 عن الصندوق مال رأس يقل لا أن يجب 

 رأس انخفاض تاريخ من عمل أيام خمسة خلال الهيئة يخطر أن - الأدنى الحد عن الصندوق مال رأس انخفاض حالة في

 إلى الصندوق مال رأس يقسمو .الوحدات حملة مصلحة يحقق بما - حالة كل في - مناسبا   تراه ما اتخاذ وللهيئة المال،

 تسديد ويتم المال، رأس في مشاركتهم قيمة على الصندوق في الوحدات حملة مسؤولية وتقتصر القيمة متساوية وحدات

 .فيها الاشتراك أو الاكتتاب عند نقدا   الوحدات قيمة

( 50111) ألافمن المستثمرين بالصندوق عن خمسة  أيبها من قبل  المشتركيقل عدد الوحدات  أنلا يجوز (: 31)مادة 

 .من عدد الوحدات المصدرة 41%وان لا يزيد عن  الاشتراكوحدة عند 

 دينار 1510111 مبلغ عن الصندوق وحدات في العام للاكتتاب المطروح الصندوق مدير مشاركة تقل ألا يجب(: 33)مادة 

من عدد  41%وان لا يزيد عن  للصندوق إدارته مدة طوال يستردها أو الوحدات تلك في يتصرف أن يجوز ولا كويتي،

 .الوحدات المصدرة

حالة عدم تغطية المستثمرين لتلك الوحدات وبما لا  فيويجوز لمدير الصندوق تغطية قيمة الوحدات غير المكتتب بها 

 .الواجب الاشتراك الأقصىيتجاوز الحد 

 

 

لازمة ال حق التوقيع عنه وكافة الصلاحيات وله علاقته مع الغير فيمدير الصندوق هو الممثل القانوني له  :(31)مادة 

 وأحكامللصندوق  الأساسيوالنظام  واللائحة يتعارض مع احكام القانون بما لاالصندوق وتوجيه استثماراته لإدارة 

 .الإشرافمن جهة  وقرارات من تعليمات إليه وما قد يصدر الإسلاميةالشريعة 

الصندوق من خلال جهاز لديه القدرة والكفاءة للقيام بهذا الدور  أموالواستثمار  إدارةالصندوق يتولى مدير (: 31)مادة 

افة الظروف والضوابط المتعلقة بك للإلمامالخبراء الفنيين والقانونيين  بآراءيستعين  أنويجوز لمدير الصندوق 

يتحمل مدير الصندوق  أنجزء من استثمارات الصندوق، على  أيدارة إ فيستثمارات الصندوق وتعيين من ينوب عنه اب

 .من يتم الاستعانة بهم أتعاب

 تتوافر ممن الصندوق مدير موظفي من أكثر أو اثنين موظفين من تتشكل إدارية هيئة الصندوق إدارة يتولى :(34)مادة 

 .الصندوق مدير لدى التنفيذيين كبار من أحدهم يكون أن على جماعي، استثمار نظام مدير نشاط ممثلي شروط فيهم

 في الصندوق ويمثلون مدير الهيئة، لدى المسجلين الأشخاص من الإدارية الهيئة أعضاء يكون أن يجب (:35) مادة

 بمثابة منهم يفوضونه من أو الإدارية الهيئة أعضاء توقيع ويعتبر ،اللائحة في عليها والصلاحيات المنصوص المسؤوليات

 إدارة في غش أو إهمال أو أخطاء أي عن المدير مع بالتضامن مسؤولين الأعضاء هؤلاء ويكون الصندوق، مدير توقيع

 .الصندوق

 :الصندوق  مدير: لثا ثا
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 :يبما يل على الاخص مدير الصندوق يلتزم (:36)مادة 

 .الأساسي نظامه في المحددة الاستثمارية أهدافه يحقق بما الصندوق أصول إدارة -3

 معاملة ويضمن الوحدات وحملة الصندوق مصلحة يحقق بما القرارات من وغيرها الاستثمارية القرارات جميع اتخاذ -1

 .بإنصاف الوحدات حملة

 السوق استقرار على تؤثر أن المتوقع من التي الخاطئة الممارسات من الحد أو لمنع مناسبة وإجراءات سياسات تطبيق -1

 .ونزاهته

 .يديره صندوق لكل وشفافة وصحيحة عادلة تقييم وأنظمة تسعير نماذج استخدام من التأكد-4

 .الصندوق أصول وحفظ لحماية المناسبة التدابير اتخاذ -5

 .وتوقيتها الزمني لتسلسلها ووفقا   دقيق بشكل الصندوق لصالح تتم التي والبيع الشراء عمليات تسجيل -6

 .عنه التوقيع حق له ويكون القضاء وأمام بالغير علاقته في الصندوق تمثيل -7

 .للصندوق المالية التعاملات لقيد محاسبي نظام توفير-8

 التأكد من وجود نظام ملائم لتسوية التعاملات التي تم إدخالها بالنظام المحاسبي مع الحسابات النقدية والأوراق المالية -9

 .المفتوحة باسم الصندوق لدى أمين الحفظ

 .توفير السيولة الكافية للصندوق للوفاء بأية التزامات قد تترتب عليه -31

 .عدم تعريض الصندوق لأية مخاطر استثمارية غير ضرورية وفق أغراض الصندوق وسياسته الاستثمارية -33

 توفير جميع المعلومات اللازمة عن الصندوق إلى مراقب الاستثمار في الحدود التي تمكنه من القيام بواجباته بكفاءة -31

 .وفاعلية

 .لتعرض مصالح حملة الوحدات للخطر إخطار الهيئة فور وقوع أحداث جوهرية تؤدي -31

 

 في عليها المنصوص بإلتزاماته جوهريا   إخلالا   أخل قد أنه رأت إذا الصندوق مدير استبدال للهيئة يجوز: (37) مادة

 .اللائحة

شغور منصب أحد أعضاء الهيئة الإدارية للصندوق أو أي من مقدمي الخدمات في حالة شغور منصب أحد (: 38)مادة 

الهيئة الإدارية للصندوق، أو أي من مقدمي الخدمات؛ يتعين على مدير الصندوق إخطار الهيئة بذلك خلال مدة أعضاء 

أقصاها خمسة أيام عمل، كما يتعين عليه تقديم طلب لشغل المناصب الشاغرة خلال مدة أقصاها خمسة عشر يوم عمل من 

ويتم تعديل بيانات الصندوق في سجل الصناديق لدى الهيئة  .تاريخ انتهاء مدة الإخطار المنصوص عليها في هذه المادة
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وفي جميع الأحوال يجب على مدير الصندوق إخطار  .عند حدوث أي تغيير يطرأ على النظام الأساسي، أو مقدمي الخدمات

 .حملة الوحدات خلال مدة أقصاها خمسة أيام عمل من شغور أو شغل أيٍّ من المناصب المذكورة

 

 قيود المناصب -

أخلاقيات )من الكتاب الثامن ( تعارض المصالح)مع عدم الإخلال بالتزامات مدير الصندوق بأحكام الفصل الثالث 

من هذه اللائحة، يجوز لموظفي مدير الصندوق من غير المسجلين كممثلي مدير نظام استثمار جماعي ( العمل

 .أصول صندوق يديره مدير الصندوقشغل عضوية مجلس إدارة في شركة تشكل أوراقها المالية جزءا  من 

ولا يجوز لموظفي مدير الصندوق من المسجلين كممثلي مدير نظام استثمار جماعي شغل عضوية مجلس إدارة 

 .الشركات المشار إليها في الفقرة السابقة

 

في حال توظيف مدير الصندوق لشخص كممثل لمدير نظام استثمار جماعي ممن ينطبق عليهم الحظر الوارد في  -

؛ فيجب على هذا الشخص أن يستقيل من عضوية مجلس إدارة الشركة التي تشكل أوراقها المالية البند اعلاه

 .جزءا  من أصول صندوق يديره مدير الصندوق

 

تراك في التصويت على قرارات جمعية حملة الوحدات المتعلقة بمنفعة خاصة له أو لا يجوز لمدير الصندوق الاش -

 .في حالة تعارض مصالحه مع مصالح الصندوق

 

 .في حال إدارة المدير لأكثر من صندوق، يجب عليه أن يفصل بين العمليات المرتبطة بهذه الصناديق -

 

 : إلتزامات عامة( 39)مادة

 :صندوق الالتزام بما يلييجب على كافة مقدمي خدمات ال

أن يكون مقدم الخدمة من الأشخاص المرخص لهم أو المسجلين لدى الهيئة في تقديم هذه الخدمة، وأن تتوفر لديه  -3

 .القدرات والإمكانيات البشرية والتقنية والمالية بالقدر الذي يكفي لتنفيذ التزاماته

تزامات أطرافه وعلى الأخص أتعاب مقدم الخدمة وأسس احتسابها إبرام عقد مع مقدم الخدمة يتضمن بيان حقوق وال -1

ومواعيد سدادها، والإجراءات الواجب اتباعها عند إنهاء أو فسخ العقد، والتدابير والإجراءات المترتبة على إنهاء العلاقة 

 .مع مقدم الخدمة

عاون مع باقي مقدمي الخدمات للصندوق، بذل عناية الشخص الحريص في القيام بالمهام المنوطة بمقدم الخدمة والت -1

 .وتعويض كل شخص لحقه ضرر نتيجة أي خطأ يرتكبه مقدم الخدمة

 .ألا يتعامل مقدم الخدمة سواء لصالحه أو نيابة عن غيره على وحدات الصندوق، فيما عدا مدير الصندوق -4
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  القوائم المالية(: 11)مادة 

 والهيئة للبورصة منها نسخة يقدم وأن المراجعة المرحلية المالية البيانات إعداد الصندوق مدير على يجب .3

 .الفترة نهاية من عمل يوم عشر خمسة أقصاها مدة خلال

 والهيئة للبورصة منها نسخة يقدم وأن المدققة، السنوية المالية البيانات إعداد الصندوق مدير على يجب .1

 .للصندوق المالية السنة نهاية من يوما   وأربعين خمسة أقصاها مدة خلال

 

 على مدير الصندوق تمكين المشاركين الذين خصصت لهم وحدات الاطلاع على التقارير السنوية والربع سنوية   -ج 

 .بيانات مالية قد تؤثر على قيمة الوحدة أيوعن 

 سبعة خلال وذلك البورصة، خلال من للجمهور الصندوق عن شهرية معلومات نشر الصندوق مدير على يجب  - د

 .الهيئة تحدده الذي للنموذج وفقا   شهر كل نهاية من عمل أيام

 

 إلىترسل هذه التقارير بصفة دورية  أنندوق على صتقارير عن المركز المالي لل بإعدادمدير الصندوق  يلتزم(: 13)مادة 

 :حملة وحدات الاستثمار وهي على النحو التالي

 تقديم تقرير لمالكي الوحدات

 الأخص على التقرير هذا ويتضمن أشهر، ستة مدة كل وحدات حامل لكل دوريا   تقريرا   تقديم الصندوق مدير على يجب

 التالية المعلومات

 .صافي قيمة أصول وحدات الصندوق  .3

 .عدد وحدات الصندوق التي يملكها حامل الوحدات وصافي قيمتها .1

بما في ذلك أي توزيعات مدفوعة لاحقة لآخر تقرير تم تقديمه  حدة،سجلا  بحركة حساب كل حامل وحدات على  .1

 .لحملة الوحدات

 .الخدمات ومقدمي الصندوق مدير أتعاب عن بيانا   .4

 

تشتمل على كافة  أنالسجلات والدفاتر اللازمة لضبط حسابات الصندوق ويجب  بإمساكيلتزم مدير الصندوق (: 11)مادة 

يجريها  التيصور عن كافة المعاملات  أوبنسخ  الحفظ مينأيزود  أنوالمصروفات للصندوق، وعليه  الإيرادات حسابات

بيان مدون  أيتتحقق من صحة  أنويجوز لها  الإشرافوتخضع هذه السجلات والدفاتر لرقابة جهة . لحساب الصندوق

 .بها

عوائد ممكنة وتوفير  أفضلوعقارات الصندوق وتحقيق  أموال لإدارةقصارى جهده  ليلتزم مدير الصندوق ببذ(: 11)مادة 

 إدارتهمحددة نتيجة  رأسماليةعوائد  أويضمن اية ارباح  لا نهأ إلا، تدفقات نقدية مستمرة لصالح المستثمرين بالصندوق

 أوخسائر  أيةي شكل عن أب ولاو وكلائه مسئأو مستخدميه أمن موظفيه  يأ وأولا يكون مدير الصندوق الصندوق  لأموال

القانون  أحكامكانت ناشئة عن مخالفة  إذا إلاسمال الصندوق أر فيتلحق بمالكي وحدات الاستثمار نتيجة استثمارهم  ارأضر

استعمال الصلاحية  إساءةنتيجة  أونظام الصندوق  وأ الإشرافاللائحة أو القرارات أو التعليمات الصادرة من جهة  وأ
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 أموال إدارة في أعلاهمن تابعيه المذكورين  أي أومن مدير الصندوق  الإهمال وأالتقصير  أونتيجة للتعدي  أوالمخولة له، 

 .الصندوق

 

 

بالصندوق عن طريق الاكتتاب العام بعد الحصول على موافقة  الأولىيوجه مدير الصندوق الدعوة للاكتتاب (: 14)مادة 

 يف الإعلانعلى البيانات الواردة بنشرة الاكتتاب المتعلقة بالصندوق، من خلال  الإشرافجهة و وزارة التجارة والصناعة

 أوتوزيع نشرة الاكتتاب بالبريد  أوع نشرة الاكتتاب من خلال اللقاء المباشر بالمشتركين يصحيفتين يوميتين، وله كذلك توز

 .باليد على من يختارهم المدير للاستثمار بالصندوق

اكتتاب عام ويظل باب الاكتتاب مفتوحا طوال المدة المحددة  فيالصندوق  فيدات الاستثمار حوب الاكتتابيتم (: 15)مادة 

مد فترة من وزارة التجارة والصناعة يطلب  أنبنشرة الاكتتاب المتعلقة بالصندوق ويجوز لمدير الصندوق ( يوما 51)

 .الاستثمار المطروحة للاكتتاب جميع وحداتدون تغطية  الأولىحالة انقضاء مدة الاكتتاب  فيالاكتتاب لمدة مماثلة 

تم طرحها للاكتتاب العام  التيمن وحدات الاستثمار  الأدنىانتهت المدة المحددة للاكتتاب دون تغطية الحد  إذا(: 16)مادة 

هذه الحالة،  فيوز له كذلك، يجوز لمدير الصندوق القيام بتغطية قيمة المتبقي من وحدات الاستثمار غير المكتتب بها، ويج

بحيث لا يقل عن  تغطيتهتم الحد الذي  إلىالصندوق  رأسمال إنقاص، وزارة التجارة والصناعة بعد الحصول على موافقة

 وإعادةالصندوق  إنشاءالعدول عن  أوس المال، ألر الأدنىوحة مع الالتزام بالحد قيمة الوحدات المطر إجماليمن  %51

الحساب المصرفي الخاص بها، وذلك  فيدفعها المستثمرون، وما تكون قد حققته من عائد خلال فترة وجودها  التيغ لالمبا

 .من تاريخ تسلم مدير الصندوق طلبا بذلك أيام عشرة خلال فترة لا تزيد عن

 :الصندوق على النحو التالي فييتم الاكتتاب (: 17)مادة 

مع المستندات  (البيع) الاكتتاب وكلاء أومدير الصندوق  إلىيعبئ طلب الاكتتاب المعد لذلك ويتم تسليم الطلب  - أ

النظام  فيعليه  المنصوص والأقصى الأدنىاللازمة وقيمة وحدات الاستثمار المطلوب شراؤها مع مراعاة الحد 

 .للصندوق الأساسي

ات مصرفية مسحوبة على بنوك بموجب شيك أوحساب الصندوق  إلىتسدد قيمة وحدات الاستثمار بالتحويل  - ب

 .محلية

موقعا من مدير الصندوق يتضمن اسم المستثمر وعنوانه وجنسيته وتاريخ الاكتتاب وعدد  إيصالايسلم المستثمر  - ج

 .اكتتب فيها وقيمتها التيالوحدات 

 .عدد من وحدات الاستثمار أكبرضمن بطلب الاكتتاب الذي يت إلاتستبعد طلبات الاكتتاب المتكررة ولا يعتد  - د

هذه  أصحابدفعها  التيتلغى الطلبات غير المستوفية للشروط المنصوص عليها بطلب الاكتتاب، وتعاد المبالغ  - ه

عوائد عن تلك  أيةباب الاكتتاب، ولا تستحق  إقفالعمل من تاريخ يوم ( خمسة عشر) 35 خلال إليهمالطلبات 

 .المبالغ

 :الاكتتاب: رابعا 
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 .ساب مصرفي خاص يفتح باسم الصندوقح فيمبالغ الاكتتاب  بإيداعيقوم مدير الصندوق  - و

 .(نوت بنك)نقدية  أوراقى هيئة لالاشتراكات المقدمة ع للا يجوز قبو - ح

الطبيعيين، والترخيص  للأشخاصوثيقة السفر فقط  أوالبطاقة المدنية  هيالمستندات المطلوبة من المكتتبين   - خ

الصادر من وزارة التجارة للمؤسسات الفردية والبطاقة المدنية لصاحب المؤسسة، الترخيص الصادر من وزارة 

الثبوتية المعتمدة من الجهات المختصة بالدولة  الأوراقالتجارة والصناعة بالنسبة لكافة الشركات، وكذلك 

 .بالنسبة للمؤسسات والشركات غير المقيمة

 (: 18)مادة 

  من تاريخ يوما ( خمسة عشر) 35عملية التخصيص خلال وإجراءيقوم مدير الصندوق بفرز طلبات الاكتتاب

 .ل باب الاشتراكفق

  الصندوق بتوزيع وحدات الاستثمار  رأسمالحالة زيادة عدد الوحدات المكتتب بها عن  فييتم التخصيص

 إلىويجري التوزيع . للاكتتاب على كافة المكتتبين الأدنىعلى المكتتبين بنسبة ما اكتتبوا به بعد توزيع الحد 

 .وحدة صحيحة أقرب

  11خلالالمكتتب المبالغ الزائدة عن قيمة ما تم تخصيصه له من وحدات الاستثمار بالصندوق  إلىيرد 

 .عوائد ةيأولا تستحق عن تلك المبالغ  التخصيص، إجراءاتتاريخ انتهاء  من يوما( ثلاثين)

معلومات قد تؤثر على قيمة  أوبيانات  أيةلمالكي وحدات الاستثمار عن  الإفصاحيجب على مدير الصندوق (: 19)مادة 

 .لمواجهة ذلك إجراءاتالوحدة وما اتخذ من 

 

 

الصندوق للمواطنين الكويتيين ومواطني دول مجلس التعاون الخليجي و المقيمين بدولة  فييسمح بالاشتراك (: 11)مادة 

المقيمين خارج دولة الكويت والشركات  والأجانبكانت جنسياتهم والمؤسسات والشركات الكويتية والخليجية  أياالكويت 

ونشرة الاكتتاب بالصندوق لا  الأساسيالنظام  أنمع ملاحظة  والأجنبيةالمعنوية ( الأشخاصوغيرهم من )والمؤسسات 

لا يجوز فيها قانونا بيع او  التيمحاولة لاجتذاب طلبات شراء لتلك الوحدات بالدول  أويمثلان عرضا لبيع وحدات الصندوق 

ونية مساهمتهم بالصندوق الاشتراك بالصندوق التحقق من قان فيالراغبين  الأجانبشراء وحدات الصندوق ويجب على 

 يةلأ الأجانبحال عدم مراعاة  يمسؤولية قانونية ف أيةالمنطبق عليهم ولا يتحمل مدير الصندوق  الأجنبيضوء القانون  في

 .المساهمة بالصندوق نأقيود قانونية مفروضة عليهم بش

تملكها وفقا لسعر  أواكتتب فيها  التياسترداد قيمة الوحدات  فيالمستثمر  أحقيةالاسترداد عبارة عن (: 13)مادة 

 .الأساسيهذا النظام  فيالواردة  (11)المادة  أحكامتاريخ الاسترداد مع مراعاة  فيوحدة الاستثمار المعلن 

 :الاشتراك و الاسترداد: خامسا 
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الصندوق من خلال تقديمهم طلبا  فيالاشتراك  لآخرينالوحدات استرداد وحداتهم كما يحق  يحق لحملة(: 11)مادة  

يعلن عنها مدير الصندوق، ويتم تنفيذ عمليات الاسترداد  التيمدير الصندوق خلال فترة الاشتراك والاسترداد  إلىبذلك 

 :والاشتراك على النحو التالي

من تاريخ بدء نشاط الصندوق حيث يتم الاشتراك بعد ذلك بشكل ربع  أشهربعد مرور ستة تبدأ عملية الاشتراك  - أ

 قبل أقصى بحد وذلك التعاملهو يوم  تقديم طلبات شراء وحدات الصندوقئي لالموعد النها على أن يكون سنوي

  .عصرا 1 الساعة

من تاريخ بدء نشاط الصندوق، حيث يحق لكل مستثمر بعد ذلك  أشهرتبدأ عملية الاسترداد بعد مرور ستة  - ب

التعامل يوم هو تقديم طلبات استرداد وحدات الصندوق الموعد النهائي لعلى أن يكون  الاسترداد بشكل ربع سنوي

  .عصرا 1وذلك بحد أقصى قبل الساعة 

 إلىوتقديمه  لكذلمن هذا النظام عن طريق ملء طلب الاكتتاب المعد ( 11)يتم الاشتراك على النحو الوارد بالمادة  - ج

المعلن كما  التقويمر الصندوق مصحوبا بالمستندات المطلوبة وقيمة الوحدات المطلوب شراؤها وفقا لسعر مدي

 .كحد أقصى% 1.5عمولة الاشتراك  إليهمضافا الاستثمار مراقب يحدده 

 إليهمضافا  أوالمعلن بتاريخه مخصوما منه نفقات الاسترداد  التقويميكون الاسترداد والاشتراك وفقا لسعر  - د

 .كحد أقصى% 1.5 وعمولة الاشتراك كحد أقصى %1.5 الاستردادحيث أن عمولة  عمولة الاشتراك

ين الجدد المال المصرح به يتم تخصيص الوحدات للمشترك لرأس الأعلىزادت طلبات الاشتراك عن الحد  إذا - ه

 .بطريقة النسبة والتناسب

. بسعر التقويم التالي لطلب الاشتراك أو الاسترداد يجب على مدير الصندوق تنفيذ طلبات الاشتراك أو الاسترداد - و

ويجوز أن تشمل أسعار الاشتراك أو الاسترداد أية عمولات أخرى بشرط أن يكون منصوصا  عليها في النظام 

 .الأساسي للصندوق

 الذي التقويم ليوم التالية عمل أيام أربعة خلال الاسترداد قيمة الوحدات لحامل يدفع أن الصندوق مدير على -

 .الوحدة سعر تحديد فيه تم

 

يجوز لمدير الصندوق تأجيل تلبية أي طلب استرداد حتى يوم التعامل التالي وفقا  لما ينص عليه النظام  -

 :الأساسي للصندوق، وذلك في أي من الحالتين الآتيتين

% 31إذا بلغ إجمالي نسبة جميع طلبات الاسترداد لحملة الوحدات والمطلوب تلبيتها في أي يوم تعامل   .3

أو أكثر من صافي قيمة أصول صندوق، وذلك بشرط أن يلتزم المدير في هذه الحالة بتلبية طلبات 

الاسترداد من صافي قيمة أصول الصندوق، وعلى أن تؤخذ جميع طلبات % 31الاسترداد التي تقل عن 

بالاعتبار على أساس النسبة والتناسب، ويتم تأجيل النسبة من طلبات الاسترداد التي زادت عن نسبة 

 .من صافي قيمة أصول الصندوق حتى يوم التعامل التالي% 31

 المالية الأوراق في التعامل فيها يتم التي المنظمة المالية الأسواق أو البورصة في التداول وقف تم إذا .1

 .أصوله في مؤثرة قيمة تمثل مالية أوراق تداول وقف أو الصندوق، يملكها التي الأخرى الأصول أو
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 الطلبات لتقديم النهائي الموعد بعد يوم مدة يتجاوز لا وبما تعامل يوم كل في الصندوق أصول تقويم يجب -

  .والاسترداد الاشتراك بعمليات الخاصة

 تقويم إمكانية عدم حالة في التعامل يوم من عمل يومي تتجاوز لا لمدة الصندوق أصول تقويم تأخير يجوز -

يجب على  .التأخير هذا ومبررات أسباب للهيئة الصندوق مدير يقدم أن على الصندوق أصول من كبير جزء

 .عدم قبول أي اشتراك نقدي في الصندوق (البيع) الاكتتاب مدير الصندوق ووكيل

 .الاشتراك في الصندوق بحصص عينية أيا كان نوعهاالعام  الاكتتابلا يجوز لصناديق  -

أن  الخارجي التدقيق الشرعيومكتب  لا يجوز لكل من أمين الحفظ ومراقب الاستثمار ومراقب الحسابات -

 .يشترك لحسابه الخاص بوحدات الصندوق

مكتوبا  باللغة العربية وأن يتم توفيره دون مقابل عند  الاستثماريجب أن يكون النظام الأساسي لصندوق  -

 .طلبه

 بأحكام جماعي استثمار لنظام الحفظ أمين أو الاستثمار مراقب أو مدير التزام عدم لها تبين إذا للهيئة، -

 الاشتراك أو الاسترداد عملية عن مؤقتة لفترة بالتوقف النظام لمدير تعليماتها تصدر أن اللائحة، أو القانون

 .التعليمات بتلك المحدد التاريخ في الجماعي الاستثمار نظام وحدات في – كلاهما أو –

 

 

 

 (: 33)مادة 

 غير الصندوق كان إذا حفظ أمين لدى السجل هذا حفظ ويجوز مقاصة، وكالة لدى الصندوق وحدات حملة سجل يحفظ

 أتعاب وتدفع اللائحة، من( المقاصة ووكالات المالية الأوراق بورصات) الرابع الكتاب في الواردة للأحكام وفقا   وذلك مدرج،

 .الصندوق أموال من بالسجل تحتفظ التي الجهة

 

 إصدارها تم التي والوحدات المتبقية الوحدات رصيد يوضح ببيان الاحتفاظ الحفظ أمين أو المقاصة وكالة على(: 34)مادة 

 .البيان من بنسخة الاستثمار مراقب وتزويد إلغاؤها، أو استحداثها أو استردادها أو

 الأرباحاقتسام  فيتخول وحدات الاستثمار للمستثمرين حقوقا متساوية تجاه الصندوق ويكون لمالكيها الحق (: 35)مادة 

. ه من وحدات الاستثمارحدود ما يملك فيالصندوق والالتزام بتحمل خسائره كل  أموالالقابلة للتوزيع الناتجة عن استثمار 

بقدر ما يملكه من  موجودات الصندوق عند تصفيتهالحصول على نسبة من صافي  فيويكون لكل من المستثمرين الحق 

 .وحدات استثمار

 .ذاتها والأحكام الشروط الصندوق في نفسها الفئة من الوحدات حملة جميع على تطُبق أن يجب -

 :حملة الوحداتسجل : سادسا

 



 
 

CMA Data Classification: Public 
 Page 03 of 22  صندوق عوائد العقاري 

92/11/9112 

 في الاشتراك في رغبة لديه شخص أي أو مشترك لكل الأساسي النظام من مطبوعة نسخة توفير ويجب(: 36)مادة 

 هذا على موافقة بمثابة الاشتراك طلب على - للصندوق الأساسي النظام على الاطلاع بعد - المشترك توقيع ويعد الصندوق،

 .النظام

 .الصندوق إدارة فيلا يجوز للمستثمرين عدا مدير الصندوق الاشتراك (: 37)مادة 

 

 

 ألفخمسون . )ك.د 510111 أقصىيتكبدها مدير الصندوق بحد  التي التأسيسيتحمل الصندوق مصروفات (: 38)مادة 

 .الأولىخلال السنة المالية  التأسيسم استهلاك مصروفات توي( دينار كويتي

 .الصندوق في الاكتتابمن كل وحدة استثمار عند طلب  فلس 11يتقاضى مدير الصندوق عمولة اكتتاب بمقدار (: 39)مادة 

 :حسب التفصيل التالي الإدارة أتعابيتقاضى مدير الصندوق (: 40)مادة 

 الصندوق وتسدد بشكل ربع سنوي لأصولمن القيمة الصافية % 3.5سنوية بواقع  إدارة أتعاب. 

 فيالصندوق  لأصولمن القيمة الصافية % 8تزيد على  التيالسنوية  الأرباحمن % 11تشجيعية بواقع  أتعاب 

ومراقب  قالاستثمار ومدير الصندو ومراقب الحفظ لأمينالسنوية  تعابلأابداية السنة المالية، وذلك بعد حسم 

 العقارات تقييمومصاريف  القانونية الأتعابوالعقارات ومقيمي  الخارجي الحسابات ومكتب التدقيق الشرعي

، وفي الصندوق تخص التي العقارات وشراء بيعوعمولات  الدولة والكهرباء ورسوم الماء ورسوموالصيانة 

 .للأصولسنويا من القيمة الصافية % 5مدير الصندوق عن  أتعابتزيد كافة  أنلا يجوز  أنعلى  الأحوالجميع 

 %1.175سنوية بنسبة  أتعابانظير القيام بواجباته المفروضة عليه بموجب هذا النظام،  الحفظ مينأيتقاضى (: 41)مادة 

 .الصندوق، تحتسب وتستقطع بشكل ربع سنوي لأصولمن القيمة الصافية 

بنسبة أتعابا سنوية  النظام،يتقاضى مراقب الاستثمار، نظير القيام بواجباته المفروضة علية بموجب هذا (: 42)مادة 

 .ربع سنوي بشكلوتستقطع تحتسب  الصندوق،من القيمة الصافية لأصول % 1.15

 وبيعها الوحدات ترويج

 لحقائقكل ا كشف مراعاةالاستثمار يجب  صندوق وحدات لترويج إفصاح أواتصال  أي إجراء عند -

 للضوابطأو التسويقية  الترويجية الإعلانات تخضع الأحوال جميع وفي مبالغة، دون العلاقة ذات والمعلومات

 الترويج أو الاستثمار مستشار أتعاب مقابل الصندوق أصول من مبلغ أي دفع يجوز ولا  .الهيئة تقرره التي

 الأساسي النظام وتوزيع نسخ مصاريف الحصر، لا المثال سبيل على ذلك ويشمل بيعها، أو للوحدات

  .التأسيس مصاريف الصندوق ويتحمل المصاريف، هذه الصندوق مدير يتحمل أن على للصندوق،

 

 :الأتعاب والمصاريف: سابعا 
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 موالأيحتفظ ب أن، وعليه إنشائه إجراءاتالصندوق من مدير الصندوق بعد استكمال  أموال الحفظأمين يتسلم (: 41)مادة 

سجلات ودفاتر خاصة  بإمساك الحفظمين أويقوم  .و صورا عنهاأنسخا  أوالمستندات المتعلقة بها صول الصندوق وأو

 والأوراقيحتفظ بها لصالح الصندوق لبيان المعاملات المتعلقة بها وله حق الاطلاع على السجلات والدفاتر  بالأموال التي

 .ائق المتعلقة بالصندوق الموجودة لدى مدير الصندوقثوالو

 :يلي بما الأخص على الالتزام الحفظ أمين على يجب(: 44)مادة 

 بأصول بالاحتفاظ الحفظ أمين يلتزم اللائحة، هذه من( وأصولهم العملاء أموال) السابع الكتاب أحكام مراعاة مع. 3

 في يبذل وأن الغير، حسابات أو حساباته عن مستقلة تكون أن على وإدارتها بفتحها يقوم منفصلة حسابات في الصندوق

 .الحريص الشخص عناية ذلك

 .الصندوق نشاط عن ناشئة أخرى توزيعات وأية النقدية الأرباح وإيداع وحفظ استلام. 1

 المقررة المدة وفي يتسلمها إخطارات أي وإرسال الصندوق أصول على مترتبة التزامات بأية الصندوق مدير إخطار. 1

 .لذلك

 .الحفظ أمين عمل بنطاق الخاصة الصندوق مدير تعليمات تنفيذ. 4

 .مقاصة وكالة لدى يحفظ لم ما الوحدات حملة سجل وحفظ إعداد. 5

 

  .هذه الالتزامات ذبسبب تنفي الحفظوأمين خلاف قد ينشأ بين مدير الصندوق  أي فيالفصل  الإشرافوتتولى جهة . 

تملك وحدات بالصندوق ويلتزم بالمحافظة على سرية المعلومات الخاصة بالصندوق ولا  لأمين الحفظلا يجوز (: 45)مادة 

قبل عرضها على مدير الصندوق واخذ موافقته الخطية  –ولو بعد انتهاء مدته  –بيانات تخص الصندوق  أيةيقوم بنشر 

 .المسبقة على ذلك

يجوز عزل أمين الحفظ بقرار من مدير الصندوق إذا كانت هناك أسباب تدعو لذلك وبشرط الحصول على  (:46)مادة 

 .الإشرافموافقة جهة 

 موافقة على الحصول بعد الصندوق مدير قبل من يعين له مرخص حفظ أمين لدى الصندوق أصول حفظ يجب(: 47)مادة 

 خارج الأصول لحفظ وذلك أجنبية، رقابية جهة لدى مسجلا   أو له مرخصا   يكون فرعي حفظ أمين تعيين له ويجوز الهيئة،

 . مسؤولياته من الأصيل الحفظ أمين إعفاء إلى فرعي حفظ أمين مع التعاقد يؤدي ولا. الكويت دولة

 

 

 :الحفظأمين : ثامنا 
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 : مراقب الاستثمار(:48) مادة

يكون لكل صندوق مراقب استثمار يعين من قبل مدير الصندوق بعد الحصول على موافقة الهيئة، على أن يلتزم على 

 :الأخص بما يلي

الأساسي ونشرة الاكتتاب التأكد من التزام مدير الصندوق بالقانون و هذه اللائحة وقرارات وتعليمات الهيئة والنظام . 3

 .وأية وثائق أخُرى يصُدرها مُدير الصندوق

 .أن يقوم بتقويم حصص أو وحدات الاستثمار بالطريقة وفي المواعيد المحددة لذلك في النظام الأساسي للصندوق. 1

للصندوق وأحكام هذه  التأكد من قيام مدير الصندوق بمسؤولياته بما يحقق مصلحة حملة الوحدات وفقا  للنظام الأساسي. 1

 .اللائحة، وأن أمواله تستثمر في حدود الأساليب والسياسات المحددة في هذا النظام

 .إقرار أية تعاملات تنطوي على تعارض مصالح. 4

الاجتماع مرتين سنويا  على الأقل مع الهيئة الإدارية للصندوق لمراجعة التزام الصندوق بالقانون و هذه اللائحة . 5

 .وتعليمات الهيئة والنظام الأساسي ونشرة الاكتتاب وأية وثائق أخرى يصدرها مدير الصندوق وقرارات

 .إخطار الهيئة بأية مخالفات تقع من مدير الصندوق. 6

بتقرير عما يصل  هيطلب من مراقب الحسابات القيام بفحص حسابات الصندوق وتزويد أنالاستثمار مراقب ول(: 49)مادة 

 .من نتائج إليه

الاستثمار تملك وحدات بالصندوق ويلتزم بالمحافظة على سرية المعلومات الخاصة بالصندوق  مراقبللا يجوز (: 50)مادة 

موافقته الخطية  قبل عرضها على مدير الصندوق واخذ–ولو بعد انتهاء مدته  –بيانات تخص الصندوق  أيةولا يقوم بنشر 

 .المسبقة على ذلك

تدعو لذلك وبشرط الحصول على  أسبابكانت هناك  إذاالاستثمار بقرار من مدير الصندوق مراقب  يجوز عزل(: 51)مادة 

 .الإشرافموافقة جهة 

 على الهيئة موافقة بعد إلا الجماعي الاستثمار نظام استثمار مراقب أو حفظ أمين أو مدير استبدال يجوز لا(: 52)مادة 

 .الطلب اســـتلامها تاريخ من يوما   ثلاثين خلال مســــببا   بقرارها الطلب مقدم الهيئة وتخطر ذلك،

 

 

 مراجعة بأعمال ليقوم وذلك الهيئة، لدى مسجل خارجي حسابات مُراقب تعيين الصندوق مدير على يجب (:53)مادة 

 .الهيئة من المعتمدة الدولية المحاسبة لمعايير وفقا   الصندوق حسابات وتدقيق

 أربع تتجاوز لا ولمدة سنويا ، للتجديد قابلة واحدة مالية لسنة للصندوق الخارجي الحسابات مراقب يعين (:54)مادة 

 .متتاليتين سنتين عن تقل لا انقطاع فترة بعد الصندوق لذات الأعمال بهذه القيام له ويجوز متتالية، مالية سنوات

 :الخارجيمراقب الحسابات : تاسعا 
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واستثمار  بإدارةوراق المتعلقة وقت على السجلات والدفاتر والأ أي فييكون لمراقب الحسابات حق الاطلاع (: 55)مادة 

 الدولية المحاسبيةوفقا  لمعايير  الاستثمار الحفظ أو مراقب مينأو أ قالصندوق سواء كانت لدى مدير الصندو أموال

نظام الصندوق تقع  أوالقانون  لأحكاممخالفات  بأية الإشرافوعلى مراقب الحسابات ان يخطر جهة  .المعتمدة من الهيئة

 .الاستثمارالحفظ أو مراقب  مينأ أومدير الصندوق  من

 .لصندوق هو نفسه مراقب الحسابات لمدير الصندوقللا يجوز أن يكون مراقب الحسابات الخارجي  (:56)مادة 

 .لعمله دائهأأثناء و غش يقع منه أمهني  همالإو أي تقصير أيكون مراقب الحسابات مسئولا عن  (:57)مادة 

عين لمراقبة حسابات  التيالسنة المالية  أثناءيتوقف عن مباشرة عمله  أنلا يجوز لمراقب الحسابات (: 58) مادة

يخطر مدير  أنعليه  عمله فان أداء فييستحيل معها على المراقب الاستمرار  أسبابوفى حالة وجود . الصندوق خلالها

عمله الى ان يتم  فيهذه الحالة الاستمرار  فيويجب عليه  .أسواق المالهيئة والاستثمار  الحفظ ومراقب مينأالصندوق و

 . خالف هذا الحظر إذاتلحق بالصندوق او المستثمرين  التي ضرارويتحمل مراقب الحسابات كافة الأ. تعيين بديل له

 

 

 (: 59)مادة 

 شرعي تدقيق وحدة من مكون شرعية رقابة نظام الإسلامية الشريعة أحكام وفق تعمل التي للصناديق يكون .3

 للصندوق المالية الأوراق تعاملات جميع على بالرقابة للقيام وذلك خارجي، شرعي تدقيق ومكتب داخلي

 الشرعي التدقيق مكتب يكون أن ويشترط .الصلة ذات الهيئة وقرارات الشرعية للمعايير مطابقتها من للتأكد

 .للصندوق الوحدات حملة جمعية إلى تقاريره برفع ويلتزم الهيئة، لدى مسجلا   الخارجي

 تتجاوز لا ولمدة سنويا ، للتجديد قابلة واحدة مالية لسنة للصندوق الخارجي الشرعي التدقيق مكتب يعين .1

 سنتين عن تقل لا انقطاع فترة بعد الصندوق لذات الأعمال بهذه القيام له ويجوز متتالية، مالية سنوات أربع

 .متتاليتين

 للمعاملات انتقائية حالات على بالاطلاع التطبيق شرعية من بالتثبت الداخلي الشرعي التدقيق وحدة تقوم .1

 ذات الهيئة وقرارات الشرعية بالمعايير الصندوق تعاملات التزام من للتأكد للصندوق؛ المختلفة اليومية

 .الصلة

 :الآتي على الخارجي الشرعي التدقيق مكتب تقرير يشتمل أن يجب .4

 .الداخلي الشرعي التدقيق وحدة تقرير على اطلاعه يفيد ما .3

 .ونتائجها الصندوق مدير إلى الميدانية الزيارات وتواريخ ددع .1

 الإخلال دون وذلك وفحصها، عليها الاطلاع تم التي والمعاملات العقود حول بيان  .1

 .التعاملات هذه بسرية

 .والمعاملات العقود لتلك المرجعية القواعد .4

 :الخارجي التدقيق الشرعيمكتب : عاشرا 
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 معالجتها وكيفية المعاملات، أو العقود في سواء - وجدت إن - الشرعية المخالفات .5

 .لذلك المقترحة والمدد

 فحصها، تم التي التعاملات إجراء عن له المرخص الشخص في المسؤولة الجهات .6

 .إنجازها ومراحل

 .النهائي الشرعي الرأي .7

 .للمكتب القانوني والممثل الشرعي المدقق توقيع .8

 (:61)مادة 

 المصاريف والاتعاب

على حملة الوحدات أو من أصول وضح الجدول أدناه كافة الرسوم والمصاريف والاتعاب، سواء كانت مستحقة ي

 .الصندوق أو التي تدفع من مدير الصندوق 

 قيمة الرسوم والمصاريف والأتعاب مستحقة على الرسوم والمصاريف والاتعاب

 الصندوق  أتعاب مدير الصندوق 

 الاصول  قيمة صافي من%5.1: أتعاب إداره

 من% 02 بواقع تشجيعية أتعاب: أتعاب تشجيعية

 القيمة من% 8 على تزيد التي السنوية الأرباح

 المالية السنة بداية في الصندوق  لأصول  الصافية

 أقص ى كحد% 2.1  حملة الوحدات رسوم الاشتراك

 أقص ى كحد% 2.1  حملة الوحدات رسوم الاسترداد

 الاصول  قيمة صافي من% 2.2.1 الصندوق  أتعاب أمين الحفظ

 الاصول  قيمة صافي من %2.21 الصندوق  أتعاب مراقب الاستثمار

  0222 الصندوق  الحسابات الخارجي  أتعاب مراقب
 
 دك سنويا

  850 الصندوق  أتعاب مكتب التدقيق الشرعي الخارجي
 
 دك سنويا

  0222 الصندوق  رسوم جهة حفظ السجل 
 
 دك سنويا
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من خلال سياسة استثمارية متوازنة عن  رأسمالية وأرباحنقدية مستقرة  أرباحتحقيق  إلىيهدف الصندوق (: 63)مادة 

 الأموالندوق استثمار فائض صولمدير ال .للدخلالمدرة والغير مدرة  وتأجير العقاراتشراء وتطوير  فيطريق الاستثمار 

 فياستثمارها  أو الإسلاميةالشريعة  لأحكاموفقا  (وصكوك أسهم)المالية الصادرة  الأوراقبيع وشراء  فيحة االمت

لا يترتب على  أنوطبقا لسياسة ومخاطر الاستثمار على  الإسلاميةالشريعة  لأحكاموفقا ( مرابحة) الأجلاستثمارات قصيرة 

من  نقدية شهريةتوزيع عوائد  إلىكما يهدف الصندوق . صورة كانت بآيةمزاولة نشاط المرابحات تقديم تمويل للغير 

 .والمتاجرةالعقارات  تأجيرعمليات 

 :قواعد الاستثمار

 :التالية الأمور أحد تستدعيها لضرورة ذلك كان إذا إلا يعادلها ما أو نقدية بأموال الصندوق مدير يحتفظ ألا يجب. 3

 .الوحدات استرداد طلبات تلبية  -

 .الأهداف لتلك المكملة والأغراض الاستثمارية الصندوق لأهداف وفقا الصندوق إدارة حسن -

 .للصندوق النهائي الترخيص صدور من الأولى السنة خلال المادة هذه حكم يسري ولا

 صافي من%  11 نسبة التعاقد عند واحد عقار في مباشرة غير أو مباشرة بصورة الصندوق استثمارات تجاوز عدم. 1

  .أصوله قيمة

مباشرة ومحملة على المحافظ أو الشركات التي قام الإفصاح عن أي ديون غير يقوم بأن على مدير الصندوق يجب  . 1

 .الصندوق بالاستثمار بها بغرض تملك عقارات

من صافي قيمة أصوله بشكل مباشر أو %  41عدم الاقتراض أو الدخول في عمليات يترتب عليها التزامات بأكثر من . 4

 .غير مباشر، وذلك للاستثمار في المجال العقاري فقط

 وذلك الصندوق أصول قيمة صافي من% 31من  بأكثر التزامات عليها يترتب عمليات في الدخول أو التمول عدم. 5

من صافي قيمة أصول  %41عن  التمولتتجاوز إجمالي نسبة  ألاوفي جميع الأحوال يجب  .فقط الاسترداد طلبات لتغطية

  .الصندوق

 موافقة على الحصول بعد إلا بالصندوق، الصلة ذات الأطراف إلى عقار بيع أو من عقار شراء الصندوق على يحظر. 6

 :يلي بما التقيد يتم أن على الهيئة، وموافقة الاستثمار مراقب

 عليها حصل التي التقييمات معدل على يزيد لا بالصندوق الصلة ذات الأطراف من عقار شراء سعر يكون أن. أ

 حملة موافقة أخذ يجب المعدل من أعلى بسعر بالشراء رغبته حال وفي. العقار مقيمي من الصندوق مدير

 :سياسات ومخاطر الاستثمار: إحدى عشر 
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 الوحدات تصويت تحييد يتم أن على المصدر، الصندوق مال رأس من%  51 من أكثر يملكون الذين الوحدات

 .وجدت إن بالبائع الصلة ذات للأطراف المملوكة

 عليها حصل التي التقييمات معدل عن يقل لا بالصندوق الصلة ذات الأطراف إلى العقار بيع سعر يكون أن. ب

 الوحدات حملة موافقة أخذ يجب المعدل من أقل بسعر بالبيع رغبته حال وفي. العقار مقيمي من الصندوق مدير

 المملوكة الوحدات تصويت تحييد يتم أن على المصدر، الصندوق مال رأس من%  51 من أكثر يملكون الذين

 .وجدت إن بالمشتري الصلة ذات للأطراف

شركات بغرض  ، يجوز للصندوق تأسيس أو المساهمة في تأسيسأعلاه( 1)الإخلال بما نص عليه البند دون  .

 .تملك عقارات داخل وخارج دولة الكويت

 :العقارية الصندوق أصول متطلبات

 .المختصة الحكومية الجهة عن صادرة ملكية وثيقة بموجب مملوكة الصندوق عقارات جميع تكون أن يجب. 3

 الحكومية الجهة من رسمية بإفادة بنائها أو تخطيطها على موافقا   المشروع محل الصندوق عقارات جميع تكون أن يجب. 1

 .المختصة

 .الشراء عند تقييمها تم قد الصندوق عقارات جميع تكون أن يجب. 1

 حملة حقوق يحمي بما للعقار الصندوق ملكية يثبت ما تقديم أو ذلك ينطبق حيثما الصندوق باسم العقار تسجيل. 4

 .الوحدات

 

 :التقييم

 تقييم لمتطلبات وفقا   تقييم على الحصول للصندوق عقاري أصل أي بيع أو شراء قبل الصندوق مدير على -

 .اللائحة هذه من( المالية الأوراق في التعامل) عشر الحادي الكتاب في الواردة العقارية الأصول

 الأصول تقييم لمتطلبات وفقا   معد تقييم على بناء   العقارية الصندوق أصول بتقييم الصندوق مدير يقوم -

 أشهر ستة كل مرة وذلك اللائحة، من( المالية الأوراق في التعامل) عشر الحادي الكتاب في الواردة العقارية

 .الأقل التقييم سعر يأخذ أن على أدنى، بحد

 .بالصندوق الصلة ذات والأطراف الصندوق مدير عن مستقل العقاري المقيمّ يكون أن يجب -

 :الآتي على أدنى كحد المقيّم تقرير يشتمل أن يجب -

 .وأوصافه العقار تفاصيل. أ  -

 .عليها بنيت التي والافتراضات التقييم أساليب. ب

 .السوق واتجاه والطلب العرض مثل العقاري بالسوق العلاقة ذات المتغيرات تحليل. ج

 .للجهالة النافي الفحص. د



 
 

CMA Data Classification: Public 
 Page 21 of 22  صندوق عوائد العقاري 

92/11/9112 

 .العقار لسعر والأدنى الأعلى الحد. ه

 .الهيئة تطلبها أخرى معلومات أو بيانات أي. و

 

 بيع أو شراء عندأشهر  ثلاثة من أكثر إعداده على مضى تقييم تقرير على الاعتماد الصندوق لمدير يجوز لا -

 .للصندوق أصل أي

الكويت تقوم  فيالمدير كشركة مالية عاملة  أنالمصالح، وحيث  فيتضارب  أيمن عدم وجود  التأكدمن اجل (: 61)مادة 

هذه الفرص الاستثمارية  إحدى فيالصندوق قد يستثمر  أنالكويت وخارجها، وحيث  فيبتسويق فرص استثمارية لعملائها 

الصندوق فان المدير يتعهد بما  أهدافتخدم  بأنهاالصندوق  إدارةيقدمها المدير وذلك عندما يرى الجهاز العامل على  التي

 : يلي

 .تحقيق عمولة البيع فيالشركة لحة قرار الاستثمار سيكون مستقلا عن مص إن .3

 التيعن العمولات  الأحوالحال من  أي فيهذه الصفقات تزيد  فيلن يدفع الصندوق عمولات بيع للاشتراك  .1

 .أخرطرف  أييدفعها 

حتى  أقاربهملحساب  أومعاملات مع الصندوق سواء لحسابهم  إجراءالعاملين فيه  أولا يجوز لمدير الصندوق  .1

المعاملة مسئولا  أجرىتنطوي على استغلال للصندوق، وفى هذه الحالة يكون من  وأصهارهم،الدرجة الرابعة 

 .من ضرر أصابهعن تعويض الصندوق عما 

ق وعدم جواز قيام بالسياسة الاستثمارية للصندوللصندوق بما يتعلق  الأساسية بالأهدافيلتزم مدير الصندوق (: 61)مادة 

 :ي من المعاملات التالية لحساب الصندوقأمدير الصندوق ب

 التمويل -3

 البيع عن طريق حق الخيار على المكشوف -1

 التعامل بالسلع -1

  الإصداراتضمان  -4

 الضمانات والكفالات  إعطاء -5

 خصم الشيكات  -6

 تمويل على الحصول في التقليدية الائتمان أدوات استخدام يجوز لا -7

 البيع على المكشوف -8

  الأشكالشكل من  بأيالصندوق  أموالجزء من  أيرهن  -9

 التعامل باسهم الشركة المديرة للصندوق  -31

 .الائتمان منح -33

 القواعد حدود في إلا لها التابعة شركاتها من أي أو للنظام المديرة الشركة عن صادرة مالية ورقة أي شراء -31

 .واللائحة القانون في المقررة
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 حدود في إلا لها (البيع) لاكتتابا وكيل أو الاكتتاب مدير هو النظام مدير يكون التي للجهة مالية ورقة أي شراء -31

 .واللائحة القانون في المقررة القواعد

 أنشطته في استخدامها أجل من للغير أموال تقديم على تنطوي التي العقود من غيرها أو الاستثمار وكالات وتعتبر -34

 أو البنوك لدى الإيداعات عدا فيما وذلك الجماعي، الاستثمار أنظمة من به القيام محظور ائتمان بمثابة التجارية،

 .الثانوية السوق أو الأولية السوق في للبيع مطروحة مالية أداة أو دين أداة عن عبارة كانت إذا

 شركاته عن أو عنه صادرة مالية ورقة أي شراء الصندوق لمدير يجوز لا أعلاه،( 31) البند الإخلال عدم مع -35

 :التالية للضوابط وفقا   إلا التابعة

 .الشراء قبل الاستثمار مراقب موافقة على الحصول.  3 

 يديرها التي الأخرى الصناديق وجميع الصندوق يستثمرها التي المالية الأوراق إجمالي يتجاوز ألا.  1 

 أي أو الصندوق مديرة الشركة من المصدرة المالية الأوراق قيمة إجمالي من%  31 نسبته ما الصندوق مدير

 .التابعة شركاتها من

 لمصدر الاكتتاب إدارة أو (البيع) الاكتتاب وكيل بمهمة الصندوق مدير قيام حالة وفي ،(31-61)بالمادة  الإخلال عدم مع

 من أي أو الصندوق مدير تعهد حالة وفي .المهام بهذه قيامه أثناء المصدر لهذا مالية ورقة أي شراء له يجوز لا ما،

 .الصندوق لصالح الورقة هذه شراء يجوز فلا مالية، لورقة الخاص أو العام الاكتتاب بتغطية التابعة شركاته

 

 :العقار فييترتب على الاستثمار بالصندوق المخاطر المرتبطة بالاستثمار (: 64)مادة 

 .الأرباحيضمن مدير الصندوق تحقيق قيمة الوحدات معرضة للارتفاع والانخفاض وبالتالي لا  - أ

لتذبذب سعر  أن االعقار كم فيهذا النوع معرض لعوامل اقتصادية مختلفة ولقوى العرض والطلب  فيالاستثمار  - ب

 .لهذا التذبذبثير مباشر أق العقار وبالتالي هناك تالسوق المالي علاقة مباشرة بسو فيالفائدة 

 .المبالغ المستثمرة أصل يستردون لانخفاض مستمر وبالتالي فان الملاك قد لاقد تتعرض قيمة الوحدات  - ج

 

 

 

ديسمبر من كل سنة وتستثنى من ذلك السنة المالية  13 فييناير وتنتهي  أول فيالسنة المالية للصندوق  تبدأ(: 65)مادة 

 .ديسمبر من السنة التالية 13 فيي سيسه بالجريدة الرسمية وتنتهأة على تقللصندوق فتبدأ من تاريخ نشر المواف الأولى

 .و وحدات مجانيةأشكل نقدي  فيواء النقدية بشكل شهري س والأرباحيقوم الصندوق بدفع العوائد (: 66)مادة 

المعتمدة من  الدولية وفقا  للمعايير المحاسبية فية للوحدةاالاستثمار باحتساب القيمة السوقية الصمراقب  يقوم(: 67)مادة 

كحد  أشهركل ستة  مرة واحدة لوالأصويقوم كذلك بالحصول على تقييم كافة العقارات  أنبشكل ربع سنوي، على  الهيئة

قيمة  فيوتتمثل القيمة السوقية الصافية للوحدة  ، الأقليأخذ سعر التقييم  أن علىعقاريين  اثنين مقيمين من  ىادن

بنود الموجودات  إليها، مضافا الأساسينظام الصندوق  لأحكامنهاية الفترة المالية مقومة طبقا  فياستثمارات الصندوق 

 :السنة المالية والتقييم: اثنا عشر
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 في الأخذدون )ذات التاريخ  فيمطروحة منها التزامات الصندوق من قبل الغير  وأخرىمدينة  أرصدةمن نقدية و  الأخرى

 .وحدات الصندوق المصدرةمقسوما على عدد ( وجدت أنالاعتبار التوزيعات النقدية المقترحة على مساهمي الصندوق 

ها بطرق تقييم يتم تقويم الأوراق المالية غير المدرجة على أساس القيمة العادلة والتي يتم التوصل إلي -

 .يمها مرة بالسنة على الأقليمناسبة، على أن يتم تق

في حال تقويم أصل من أصول الصندوق بشكل غير صحيح أو الخطأ في حساب سعر الوحدة، يجب على من  -

ويجب على مدير الصندوق أن يرفق مع البيانات . تسبب في ذلك بخطئه أن يعوّض المضرور من هذا الخطأ

المرحلية المراجعة أو البيانات المالية السنوية المدققة تقريرا  يبين كل أخطاء التقويم والتسعير التي المالية 

 .تمت خلال تلك الفترة

 

 

 6وحدات مجانية بعد مرور  أوشكل نقدي  فيالنقدية بشكل شهري سواء  والأرباحيقوم الصندوق بدفع العوائد (: 68)مادة 

خلال الموقع الالكتروني لمدير  وموعده وقيمته منعن توزيع الأرباح  الإعلانويتم . من تاريخ بدأ نشاط الصندوق أشهر

 .الصندوق

 الترخيص إلغاء: (69)مادة 

 :التالية الأحوال من أي في استثمار صندوق أي ترخيص تلغي أن للهيئة

 .الترخيص بمنح الخاصة الشروط من بأي الوفاء يتم لم أنه تبين إذا. 3

 .الصندوق في المشاركين لمصلحة حماية ذلك في كان إذا.1

من أيا أو أمين الحفظ الاستثمار مراقب أومدير الصندوق  خالف إذا .1  معلومات للهيئة قدم أو اللوائح، أو القانون أحكام ً 

 .مضللة وأغير دقيقة  أوغير صحيحة 

 بالصندوقأمر يتعلق  عن للتحري ضرورةإذا وجدت  الطلب ترفض أن وللهيئة. مدير الصندوق إلغاء الترخيص طلب إذا .4

 .المشاركين بمصلحة أو

 

 الوحدات حملة جمعية: (71)مادة 

 مشترك لكل ويحق السنة، في - الأقل على - واحدة مرة تعقد الوحدات لحملة جمعية صندوق لكل يكون -

 مقابل واحد صوت الوحدات حملة من لكل ويكون قراراتها على والتصويت الجمعية هذه اجتماعات حضور

 .يمتلكها واحدة استثمارية وحدة كل

 

 

 :التالية المسائل في قرار واتخاذ بالنظر الوحدات حملة جمعية تختص -

 .المالي ومركزه الصندوق نشاط عن الصندوق مدير تقرير .3

 .للصندوق المدققة السنوية المالية البيانات عن الحسابات مراقب تقرير .1

 .للصندوق المدققة السنوية المالية البيانات .1

 :سياسة توزيع الأرباح: ثالث عشر 
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 الشريعة أحكام وفق بالعمل لها المرخص للصناديق بالنسبة) الخارجي الشرعي التدقيق مكتب تقرير .4

 (.الإسلامية

 .الاستثمار مراقب تقرير .5

 .الوحدات لحملة المكتسبة الحقوق تمس التي الأساسي النظام تعديلات .6

 .الصندوق مدير عزل .7

 .بديل مدير تعيين .8

 .أعماله ومراقبة الصندوق مصفي اختيار .9

 .الهيئة بموافقة إلا الوحدات حملة جمعية قرارات تنفذ ولا

 

 في تدخل التي المسائل في للنظر الصندوق مدير من دعوة على بناء الوحدات حملة جمعية تنعقد -

 الذين الوحدات حملة من مقدم مسبب طلب على بناء للاجتماع الدعوة يوجه أن عليه ويتوجب اختصاصاتها،

 أو الاستثمار مراقب من طلب على بناء أو المصدر، الصندوق مال رأس من%  31 عن تقل لا نسبة يمثلون

 .الاجتماع إلى تدعو التي الجهة الأعمال جدول وتعد. الحسابات مراقب

 

حملة الوحدات في الأحوال التي يتوجب فيها ذلك أو إذا تعذر دعوتها إذا لم يقم مدير الصندوق بدعوة جمعية  -

من مدير الصندوق لأي سبب من الأسباب، يجوز للهيئة أن تكلف مراقب الاستثمار أو مراقب الحسابات 

 .بدعوة هذه الجمعية للانعقاد

 

 

ومكان انعقاد توجه الدعوة إلى حضور اجتماع جمعية حملة الوحدات متضمنة جدول الأعمال وزمان  -

 :الاجتماع بأحد الطرق التالية

 .الإعلان في صحيفتين يوميتين محليتين والبورصة قبل انعقاد الاجتماع بعشرة أيام عمل على الأقل.3

خطابات مسجلة ترسل إلى حملة الوحدات قبل الموعد المحدد لانعقاد الاجتماع بعشرة أيام عمل على . 1

 .الأقل

 .الفاكس قبل انعقاد الاجتماع بسبعة أيام عمل على الأقل البريد الإلكتروني أو. 1

تسليم الدعوة باليد إلى حملة الوحدات أو من ينوب عنهم قانونا  قبل موعد الاجتماع بثلاثة أيام عمل على . 4

 .الأقل، ويؤشر على صورة الدعوة بما يفيد الاستلام

 

 

أن يكون  السابقة الفقرةمن ( 4)و ( 1)و  (1)يشترط لصحة الإعلان بالوسائل المشار إليها في البنود  -

المشترك قد زود مدير الصندوق ببيانات عن موطنه أو عنوان بريده الإلكتروني أو رقم الفاكس الخاص به، 

ووافق على إعلانه من خلال هذه الوسائل وأن يكون منصوصا  في النظام الأساسي للصندوق على الإعلان 

يعتد بأي تغيير من قبل المشترك لأي من البيانات المشار إليها في الفقرة ولا  .عن طريق تلك الوسائل

السابقة ما لم يكن قد أخطر مدير الصندوق أو الجهة التي تحتفظ بسجل حملة الوحدات بهذا التغيير قبل 

 .إعلانه بخمسة أيام عمل على الأقل

 

ان اجتماع جمعية حملة الوحدات قبل يجب على مدير الصندوق توجيه إخطارات بجدول الأعمال وميعاد ومك -

 :سبعة أيام عمل على الأقل من انعقاد الاجتماع إلى كل من

 .الهيئة. 3

 .مراقب الاستثمار . 1

 (.أمين حفظ أو وكالة المقاصة)الجهة التي تحتفظ بسجل حملة الوحدات . 1

من المقرر عرض البيانات  إذا كان -حسب الأحوال  -مراقب الحسابات ومكتب التدقيق الشرعي الخارجي . 4

 .المالية على جمعية حملة الوحدات

 .البورصة للإعلان عن جدول الأعمال وميعاد ومكان اجتماع الجمعية. 5
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ويبطل هذا . بطلان اجتماع جمعية حملة الوحدات -بعد إخطارها  -لا يترتب على عدم حضور ممثل الهيئة  -

. السابقة الفقرة من( 4)و ( 1)و ( 1)لمشار إليها في البنود الاجتماع في حالة عدم حضور أيٍّ من الجهات ا

كما يبطل الاجتماع في حالة عدم حضور مدير الصندوق ما لم تكن الدعوة للاجتماع موجهة من جهة أخرى 

 .بخلاف المدير

 

 

 .يترأس اجتماع جمعية حملة الوحدات الجهة التي قامت بالدعوة إلى هذا الاجتماع -

 

 51جتماع جمعية حملة الوحدات صحيحا  إلا إذا حضره حملة الوحدات الذين يمثلون أكثر من لا يكون انعقاد ا -

فإذا لم يتوافر هذا النصاب؛ وجب دعوة الجمعية إلى اجتماع ثان لذات . من رأس مال الصندوق المصدر% 

الاجتماع الثاني  جدول الأعمال يعقد خلال مدة لا تزيد عن ثلاثين يوما  من تاريخ الاجتماع الأول، ويكون

ويجوز ألا توجه دعوة جديدة للاجتماع الثاني إذا كان قد حدد . صحيحا  أيا كان نسبة الحضور من رأس المال

 .تاريخه في الدعوة إلى الاجتماع الأول

 

وتصدر القرارات بالأغلبية المطلقة للوحدات الممثلة في الاجتماع باستثناء القرارات المتعلقة بتعديل النظام 

لأساسي للصندوق والتي تمس الحقوق المكتسبة لحملة الوحدات أو في حالة التصفية بناء  على طلب مدير ا

من رأس مال الصندوق %  51الصندوق، فيجب أن تصدر بموافقة حملة الوحدات الذين يملكون أكثر من 

 .المصدر

 

 

عمال إلا إذا كانت من الأمور لا يجوز لجمعية حملة الوحدات مناقشة موضوعات غير مدرجة على جدول الأ -

العاجلة التي طرأت بعد إعداد الجدول أو تكشفت أثناء الاجتماع، أو إذا طلبت ذلك الهيئة أو مراقب الحسابات 

من رأس مال الصندوق المصدر، وإذا تبين أثناء المناقشة عدم كفاية %  5أو حملة الوحدات الذين يملكون 

المعروضة، تعين تأجيل الاجتماع لمدة لا تزيد على عشرة أيام عمل إذا المعلومات المتعلقة ببعض المسائل 

من رأس مال الصندوق المصدر، وينعقد الاجتماع المؤجل %  15طلب ذلك حملة الوحدات الذين يملكون 

 .دون الحاجة إلى إجراءات جديدة للدعوة

 

موافاة الهيئة بنسخة من  -ل حسب الأحوا -على مدير الصندوق أو الجهة التي دعت إلى عقد الاجتماع  -

محضر اجتماع الجمعية بعد توقيعه ممن ترأس الاجتماع، ومقدمي الخدمات الحاضرين الاجتماع، وذلك خلال 

 .أسبوعين من تاريخ انعقادها، على أن يكون مرفقا  بالمحضر نسخة من توكيلات الحضور

 

 

حق حضور اجتماع جمعية حملة الوحدات يحق لكل من حملة الوحدات المقيدين بالسجل الخاص بالصندوق  -

بالأصالة أو الوكالة ويشترط لصحة الوكالة أن تكون بموجب توكيل خاص أو تفويض معد لذلك، ويجوز أن 

يكون التوكيل لحضور اجتماع واحد أو أكثر من اجتماعات جمعية حملة الوحدات ويكون التوكيل الصادر 

 .الذي يؤجل إليه لعدم اكتمال النصاب لحضور اجتماع معين صالحا  لحضور الاجتماع
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  الصندوق انقضاء (:71)مــادة 

  :التالية الأحوال في الصندوق ينقضي

 .بالنظام الواردة للقواعد طبقا   تجدد لم ما الأساسي النظام في المحددة المدة انقضاء. 3

 .الهدف تحقيقه استحالة حالة في أو الصندوق أجله من أنشئ الذي الغرض انتهاء. 1

 .مجديا   استثمارا   الباقي استثمار يتعذر بحيث معظمها أو الصندوق أصول جميع هلاك أو تلف. 1

 51 من أكثر يملكون ممن الوحدات حملة جمعية من بالموافقة قرار صدور بشرط الصندوق مدير طلب على بناء  . 4

 .مدته انتهاء قبل بحله الصندوق مال رأس من% 

 .الصندوق ترخيص بإلغاء الهيئة من قرار صدور. 5

  .وتصفيته الصندوق بحل قضائي حكم صدور. 6

 

 :التصفية (:72)مــادة 

 

 الاعتبارية بالشخصية التصفية مدة خلال ويحتفظ ،(73) المادة لأحكام وفقا   - حله بمجرد الصندوق يدخل -

 بطريقة مكتوبة( التصفية تحت) عبارة الصندوق اسم إلى يضاف أن ويجب التصفية، لإتمام اللازم بالقدر

 .الصندوق تصفية شهر يتم أن ويجب التصفية، على القائمة الجهة عن الصادرة المكاتبات في واضحة

 على الأساسي نظامه ينص لم ما التالية المواد في عليها المنصوص الأحكام الصندوق تصفية في ويتبع

 .ذلك خلاف

 

آجال جميع الديون التي على الصندوق من تاريخ شهر حل الصندوق وإخطار الدائنين بافتتاح تسقط  -

التصفية، وعلى المصفي أن يخطر جميع الدائنين رسميا  بافتتاح التصفية مع دعوتهم لتقديم طلباتهم باقتضاء 

لإخطار أو الإعلان ديونهم، ويجوز إخطار الدائنين بطريق الإعلان، وفي جميع الأحوال يجب أن يتضمن ا

 .مهلة للدائنين لا تقل عن خمسة عشر يوم عمل لتقديم طلباتهم

 

تنتهي عند انقضاء الصندوق سلطة مدير الصندوق، ومع ذلك يظل المدير قائما  على إدارة الصندوق إلى حين  -

. يتم تعيين مصفٍّ تعيين مصفٍّ وممارسته لسلطاته، ويعتبر المدير بالنسبة إلى الغير في حكم المصفي إلى أن 

بعد موافقة  -ويستمر مقدمو خدمات الصندوق خلال مدة التصفية في تقديم خدماتهم ما لم يقرر المصفي 

عدم الحاجة لاستمرارهم في تقديم هذه الخدمات أو استبدالهم بغيرهم أو دمج بعض المهام لدى مقدم  -الهيئة 

 .خدمة واحد

 

 :تصفية الصندوق: رابع عشر 

 



 
 

CMA Data Classification: Public 
 Page 26 of 22  صندوق عوائد العقاري 

92/11/9112 

ندوق مصفيا  له، كما يجوز تعيين المصفي من بين الأشخاص يجوز تعيين مدير أو مقدمي الخدمات للص -

المرخص لهم بإدارة أنظمة الاستثمار الجماعي، أو إدارة محفظة الاستثمار أو مراقب استثمار أو أمين 

وفي جميع الأحوال لا يتم تعيين المصفى إلا بعد موافقة . الحفظ، أو مراقبي الحسابات المسجلين لدى الهيئة

 .يبدأ المصفى في مباشرة أعماله إلا بعد شهر قرار تعيينه ولا .الهيئة

 

يتم تعيين المصفى بقرار يصدر عن جمعية حملة الوحدات إلا في الأحوال التي تقرر فيها الهيئة تعيين  -

وفي حالة اختيار المصفي من قبل جمعية حملة الوحدات، يتوجب الحصول على الموافقة المسبقة  .المصفي

وفي جميع الأحوال، تحدد الجهة التي اختارت المصفي أتعابه ومدة التصفية،  .عيين المصفيمن الهيئة على ت

 .على أن يتحمل الصندوق أتعاب المصفي

 

يعزل المصفي بقرار من الجهة التي قام ت بتعيينه، وفي جميع الأحوال يجوز للهيئة بناء على طلب أحد  -

ها أن تصدر قرارا  بعزل المصفى إذا رأت مبررا  مقبولا  حملة الوحدات أو دائني الصندوق أو من تلقاء نفس

 .لذلك

وكل قرار بعزل المصفي يجب أن يشمل تعيين من يحل محله، ولا يبدأ المصفي الجديد في مباشرة أعماله إلا 

 .بعد شهر القرار المتضمن العزل وتعيينه مصفيا  

 

 :له على وجه الخصوص ما يلييقوم المصفي بجميع الأعمال التي تقتضيها تصفية الصندوق، و -

 .تمثيل الصندوق أمام القضاء والغير. 3

 .القيام ببذل عناية الشخص الحريص للمحافظة على أصول الصندوق وحقوقه. 1

 .سداد ديون الصندوق. 1

بيع أصول الصندوق عقارا  أو منقولا  بالمزاد العلني أو بالممارسة أو بأي طريقة أخرى تكفل الحصول . 4

 .ى سعر، ما لم ينص في قرار تعيينه على إجراء البيع بطريقة معينةعلى أعل

 .قسمة صافي أصول الصندوق بين حملة الوحدات. 5

ولا يجوز للمصفي أن يبدأ أعمالا  جديدة إلا إذا كانت لازمة لإتمام أعمال سابقة، كما لا يجوز له أن يبيع 

يقبل التحكيم في المنازعات المتعلقة بأعمال أصول الصندوق جملة واحدة أو أن يتصالح على حقوقه أو 

 .التصفية أو إجراء تعاملات مع أطراف ذات الصلة، إلا بموافقة جمعية حملة الوحدات

 

تسري الأعمال التي يجريها المصفي في مواجهة الصندوق أو حملة الوحدات أو الغير إذا كانت مما تقتضيه  -

لمصفون فلا تكون تصرفاتهم ملزمة للصندوق إلا إذا اتخذ فإذا تعدد ا .أعمال التصفية وفي حدود سلطته

 .القرار بالأغلبية المطلقة، ما لم ينص قرار تعيينهم على خلاف ذلك

 

على مدير الصندوق تقديم حسابات الصندوق وتسليم دفاتره ومستنداته وأصوله إلى المصفي، كما يلتزم  -

خلال ثلاثة  -تخص الصندوق، ويقوم المصفي  مقدمو الخدمات بتزويد المصفى بأي بيانات أو معلومات



 
 

CMA Data Classification: Public 
 Page 27 of 22  صندوق عوائد العقاري 

92/11/9112 

ه والتزاماته، وله افصاحبجرد أصول الصندوق وتحديد مركزه المالي بما يتضمن  -أشهر من مباشرته لعمله 

أن يستعين في ذلك بمقدمي الخدمات، ويمسك المصفي الدفاتر اللازمة لقيد التصفية، مع إخطار الهيئة 

 .بتقرير المركز المالي للصندوق

 

على المصفي الانتهاء من أعمال التصفية في المدة المحددة في قرار تعيينه، فإذا لم تحدد المدة تولت الهيئة  -

 .تحديدها بناء على طلب ذوي الشأن

ويجوز مد المدة بقرار يصدر من الجهة التي اختارت المصفي بعد الاطلاع على تقريره الذي يتضمن الأسباب 

 .التصفية في المدة المحددة، ولكل ذي شأن أن يطلب من الهيئة تقصير هذه المدةالتي حالت دون إتمام 

 

على مصفي الصندوق أن يقوم بدعوة جمعية حملة الوحدات للاجتماع خلال ثلاثة أشهر من انتهاء السنة  -

نوي عن المالية، وذلك لمناقشة البيانات المالية عن السنة المنتهية وتقرير مراقب الحسابات والتقرير الس

 .أعمال التصفية والمصادقة، وله دعوة الجمعية للاجتماع في أي وقت إذا اقتضت ذلك أعمال التصفية

 

يتعين على المصفي أن يستوفي ما يكون للصندوق من حقوق لدى الغير أو لدى مدير الصندوق وإيداع  -

لمصفي سداد ديون وعلى ا. المبالغ التي يحصلها في أحد البنوك لحساب الصندوق في دور التصفية

الصندوق وتجنيب المبالغ اللازمة لسداد الديون المتنازع عليها، ويتم سداد ديون الصندوق وفقا  للترتيب 

 :التالي

 .الالتزامات المالية الناتجة عن عمليات التصفية. 3

 .جميع المبالغ المستحقة لمقدمي الخدمات. 1

 .الديون الممتازة حسب ترتيب امتيازها. 1

 .يون المضمونة بتأمينات عينية، وذلك في حدود ناتج الشيء الضامن للدينالد. 4

وما يتبقى من مال بعد سداد الديون السابق بيانها يؤدي للدائنين العاديين، فإن لم يكف المتبقي من ناتج 

 .التصفية لسداد كل هذه الديون يتم قسمة المال عليهم قسمة الغرماء

 

ن أصول الصندوق بعد سداد ديونه بين حملة الوحدات، ويحصل كل مشترك يقوم المصفي بقسمة ما تبقى م -

 .على نصيب يتناسب مع عدد وحداته في رأس مال الصندوق

 

يقدم المصفي إلى جمعية حملة الوحدات حسابا  ختاميا  عن تصفية الصندوق وقسمة أصوله، وتنتهي أعمال  -

وعلى المصفي أن يطلب إلغاء قيد الصندوق من  .ةالتصفية بالتصديق على الحساب الختامي من تلك الجمعي

ويقوم المصفي بشهر انتهاء التصفية، ولا يحتج على الغير  .سجل الصناديق لدى الهيئة بعد انتهاء التصفية

 .بانتهاء التصفية إلا من تاريخ الشهر
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للصندوق خلال مدة  يلتزم المصفي بتقديم تقرير ربع سنوي للهيئة عن أعمال التصفية وفقا  للسنة المالية -

أقصاها ثلاثون يوما  من نهاية الفترة، على أن يكون التقرير مراجعا  من قبل مراقب الحسابات، ومتضمنا  ما 

تم التوصل إليه في إجراءات التصفية والدفعات التي تم توزيعها على حاملي الوحدات وأي أصول موجودة 

كما يجوز للهيئة أن تطلب من المصفي . من تسييلهالدى الصندوق لم يتم تسييلها وسبب عدم الانتهاء 

 .تزويدها بأي معلومات أو تقارير كلما رأت ضرورة لذلك

 

تحفظ الدفاتر والمستندات المتعلقة بتصفية الصندوق لمدة خمس سنوات من تاريخ إلغاء قيد الصندوق من  -

 .سجل الهيئة في المكان الذي تحدده الجهة التي عينت المصفي

 

المصفي عن تعويض الأضرار التي تلحق الصندوق أو حملة الوحدات أو الغير بسبب تجاوزه حدود يسأل  -

سلطته أو نتيجة الأخطاء التي يرتكبها في أداء عمله، وفي حالة تعدد المصفين فإنهم يكونون مسئولين على 

 .وجه التضامن

 

 

 

 

 :الاساسيتعديل النظام  (:73)مــادة 

 .تحدده الذي الموعد في أو الهيئة موافقة بعد إلا للصندوق الأساسي النظام على تعديل أي ينفذ لا -

 خلال وذلك للصندوق، الأساسي النظام على يتم تعديل بأي الوحدات حملة إخطار الصندوق مدير على ويجب

ويجوز أن يتضمن النظام الأساسي . التعديل هذا على الهيئة موافقة تاريخ من عمل أيام عشرة تتجاوز لا فترة

 .(، الرسائل القصيرةالإلكترونيالبريد  البريد،) للصندوق آلية لإخطار حملة الوحدات عن طريق

 

لا يجوز لمدير نظام استثمار جماعي أن يجري أي تعديلات على العقد أو النظام الأساسي إلا بعد موافقة  -

إذا وجدت في التعديلات المقترحة ما يمس الحقوق المكتسبة لحملة  -الهيئة على هذه التعديلات وللهيئة 

 .من رأس المال على هذه التعديلات%  51أن تطلب من مدير النظام أخذ موافقة أكثر من  -الوحدات 

 

 :الأموال غسل(: 74) مادة

 الأموال غسل بشأن الكويت دولة وقوانين المال أسواق هيئة وتعليمات بقرارات الإلتزام الصندوق مدير على يجب

 غسل بشأن تصدر لاحقة وتعليمات قرارات وأية الشأن، هذا في الصادرة الدولية الشرعية وقرارات الإرهاب وتمويل

 .الإرهاب وتمويل الأموال

 

 :أمور أخرى: خامس عشر 
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ولائحته التنفيذية بشأن إنشاء هيئة أسواق المال وتنظيم نشاط  1131لسنة  7تطبق أحكام القانون رقم  (:75)مادة 

 .والقرارات والشروط المنظمة من الجهات الرقابية فيما لم يرد به نص في هذا النظاموتعديلاتهما الأوراق المالية 

 التي المنازعات بكافة وحده الكويتي القضاء ويختص الكويتي القانون لأحكام وفقا ويفسر النظام هذا يخضع •

 .عنه تنشأ أو به تتعلق

 

 :بيانات الاتصال (:77)مــادة 

 شارع السور، القبلة ، 31شركة أعيان للإجارة والاستثمار، برج السور الدور :            عنوان الشركة -

 3814488:                 رقم الهاتف -
 11141941، 11141971:                رقم الفاكس -
 www.aayan.com:        الموقع الالكتروني -
 Funds@aayan.com:         البريد الالكتروني  -

 

 :الشكاوىتقديم  وسائل (:77)مــادة 

 Funds@aayan.com عن طريق الإيميل -1

 . مقر الشركة الىالحضور الشخصي  -1
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